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1. DES CHOIRETENUS POUR ETABLIR LE PADD EN COHERENCE A\
LES ENJEUX IDENTIFIES

1.1. ANALYSE DU PADD EN VIGUEUR

I QREZ &S | ®( dalidgrdostic aydn2pgrmiRuize analyse globale et transversale du fonctionnement de la
S2YYdzyS S0 tQARSYGATAOIGAR2Y RSa SyadSdE RIya t$ OFRNB R
RQSGlIof AN S LINB2SG RS t! 550

Lt I y2GFYYSyid SGS NBFfA&SY dzyS tylteasS RS tQS@2ftdziazy
du PLWde 2016 Ce dernier a été mis en paralléle avec les enjeux actuels sur la commune afin de définir le projet qui
serait établi pour les années venir.

Ainsi, sur la base du PADD du PLU de 2016, le bilan suivant a été établi

Orientation du PADD du PLU @916 Bilan du PLU réalisén 2021

AXE 1 ASSURER UNE GESTION URBAINE COHERENTE ET DURABLE

Un développement urbain raisonné et échelonné dans le temps ) )
PP P Environ 220 logements accordés dep)

approbation du PLU

Ohbjectifs de développement de la commune (sur la base des orientations du SCOT)

140 permis accordés en 2021 soit environ 309

Objectif démographigue Nombre de logements envisagé | Densité moyenne projetéd A A , ST,
la production envisagée réalisée en 2021

3 100 habitants en 2020 + 470 logements 15 & 25 logements/ha

. . (hors rétention foncidre, voiried|
. (compriz dessarrement des menages) / : ) .
3 500 habitants en 2030 =f espaces veris) Chiffres INSER :823habitants en 2@1

Répartition du potentiel de développement prévue entre 2015 et 2030

Potentiel en densification : +30 logements environ®*

Potentiel an extonsion urbaine - + 390 logements environ*

Consommation fonciére projetée (habitat et équipements publics)™

28 ha environ™

Ohbjectif chiffré de modération de consommation d'espace

¢

() N NON REALISEE (3 ha)

Consommation observee sur les dix demiéres | Consommation projetee dans le PLU . environ
années ;1 170 m¥logement (hors voirie, 500 miflogement (hors espace verts, voiries et
espaces vers) rétention fonciére)

7 . , . NON REALISEE (2,9ha)
-un développement urbain centré essentiellement sur le bourg dans les
secteurs situés en frange urbaine et les moins contraints,

REALISEE PARTIELLEMENT ET SECONDE TRANCHE
EN COURS (8 ha)

-une maitrise du développement et de la densification des secteurs
présentant notamment des contraintes et risques (inondation, mouvem
de terrains, relief) et étant assainis en mode autonome,

£S YIAYGASY RQdzyS 02 dzLddzZNB R QdzNDb

W)  REALISEE PARTIELLEMENT (2,9 ha) i
’ —~
/ ARTELIA

Un développement principalement orienté ve
f QF 00Saai 2 yetdulodatif] dpdhaoh.]
du Couzi, représentb lots a batir avec 4 macra
lots pour une diversification de la forme urbaine

Une offre de logement diversifiée

yS 2FTTNB RQS|dALISYSyiGas RS a§ng Urbanisationréalisée :
Ql S

- 00dzSAf RS LRLIMzZ I GAZ2Y y2dz0Sft € 4 NBlGA2Y RQdzy-cufijetizi L
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aSYySyid RS fIF 02YYdzyS -Comblements de dents creuses
SySyid O2fttSOGATEI 3ISai densification,mais également de la divisio
de parcelles déja baties

hLISNF GAZ2Y RQFEYSYyLl 3§
AU

-Contrat bourg cetre et implantation
équipementsocicculturel

-Verger collectif

O~ 704
-0
Q¢ >+
W<,
- &‘
> (N
<, o
Q¢ >
¢ Qx

>

'y NBaLsSoi RSa 2NRS
'yS adNHzOGdzNTF GA2y RS f Q2FFNB (2 q définies par lePLU Activités isolées sur |
territoire.

Orientation du PADD du PLU @916 Bilan du PLU réalisén 2021

AXE 2 MAINTENIR UN TISSU ECONOMIQYEAMIQUE ET DIVERSIFIE

Une offre complémentaire entre le bourg et les zefeQ | OG A GA G §
+&&adNBNI £S YEAYyGASYy SG f1 LISNByY

f1 T2yS O02YYSNDAIES RQSYdGNBS RS Y NBaLSOd RSa 2NASY
avec les orientations du SCOT, définies pate PLU
LISNYSGANB €8 YEAYGASY Sid th vaa| ' OOUSAL RS OZYYVSNDS
tfSa T2yS8a dNDFAySa S t8a yz2dzsf ourg

I S0 RS&a OGAGBAGSE O2YLI GAo6t S& |

Uneactivité agricole conservée sur la partie est

[ LSNByyAdsS RS tQFOUAGAGS FIANRG o e

AXE 3 DES DEPLACEMENTS A STRUCTURER

Premier fil conducteur des opératio
'yS FYSEAZ2ZNIGAZ2Y RSt OANDdz | RQIF YSYI ASYSyid RQSyasSy
développement Sy OdzdzNJ RS 62dz2NH® ! y§
menée par la commune de Venerque.
9y tASY I 50 ¢t sdiafrBse
stationnement en réflexion.

Une offre de stationnement adaptée aux besoins

[ S& RSLIX FOSYSy (& R2 dzELalcameXibdzerig ¢
T2ySa ﬁQSEééyé;\zyéMfdthSIﬁegéﬁéy‘sﬁm
SaaSydAasSttSySyld (2dNysSS SSNA Qg
R2dzE S OSz YsYS &aQaft SEAaGS
notamment kb long de certains axes.

En cours de réflexion. Des connexions identifié
concrétiser.

TI¢

AXE 4 UN CADRE DE VIE ET UN EQUILIBRE DU TERRITOIRE A PRESERVER DURABLEMENT

La définition de la zone agricole a permis ung

Des trames vertes et bleues protégées préservation des terres agricoles identifié@ssi
jdzS t QARSYGATAOI GA

Un paysage de qualité préserv Les principaux boisements ont été présereés

-continuer une urbanisation en continuité du centre du village avecun | b/ & | @50 dzy S l'j_ NJpaysage i
RAYSyaAazyySYSyid | RIFILGS SG RSa 2N protéger pour des motifs écologiques (LLZldu
de favoriser une intégration paysagere, Cu).
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NEljdzZ t ATASNI f QSYGNBS RS @

At S
d2dz0A ROQAYGSINI GA2Yy LI &al3asN

b2

bj’ w

fAYAGSNI f QdzNDF yA &l GA2Y REya 54

-protéger de toute urbanisation le secteur du Pech considéré comme li¢
de balade et poumon vert de la commune par ses habitants,

Gl {2NANaASNI €S 10 RS fF ¢dzit SNRAS

1.2. LES CHOIX RETENUS POUR LE NOUVEAU PADD

Une fois ce bilan réalisé, la commune a travaillé sur la définition des orientations de son PADD de la fagon suivante

Ve

A Le choix du scénario démographie/habitat sur la basetrotsis scénarios

f  Un scénao toujours basé sur le SCoT en vigueudS O LINENB Il GA2Yy 2dzaljdzQSy wHnor
révision du SCoT et les études en coarsavoir un rythme de construction @& logements par an sur dix ans,

l Rappel objectif 2010-2030 du

SCoT
+ 500 logements
3500 habitants
scénario sur la base du SCoT : 3500 habi £n 2030
nombre d'habitants
1999 2008 2013 2018 2022 2032
2328 2632 2580 2633 2982 3495
1,016 1.6% 1,6% de tx de variation annuelle
513
nombre de résidences principales
1999 2008 2013 2018 2022 2032
897 1030 1045 1118 1269 1437|
2,60 1,56 2,47 2,35 2,35 2,35
218|environ 221 logements & créer pour atteindre les 3500 habitants
Si scénario SCOT : environ 220 logements & créer

T 'y a0SYINAR2 T lFdz FAf RS tQSkdz n |ljdzA @A d1-2041adavoitJNR f 2 Y

I
un rythme de27 logements par an sutO ans.

scénario tendanciel du rythme de construction 2011-2021 : 27 logements/an
nombre de résidences principales
1939 2008 2013 2018 2022 2032
897 1030 1045 1119 1269 1539
2,60 1,56 2,47] 235 2,35 2,35
270)
nombre d'habitants
1939 2007 2012 2017 2022 2032
2328 2632 2580 2633 2982 3617
1,019 1,%% de taux de variation
635)
<i 270 logements créeés sur 10 ans - +535 habitants sur la base du maintien du nb de pers_par ménage
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f Unscénaridi SYRIF yOASt Sy aQAyaONRGIyld RIFEya fI O2ylAydaAdsS
250 logements a créer ou a remobiliser.

scénario tendanciel du PLU 2016 : 220 logements créés depuis 'approbation du PLU sur les 470 envisagés soit un potentiel restant de 250 logements

nombre de résidences principales
1999 2008 2013 2018 2022 2032
297 1030 1045 1119 1269 1519
2,60 2,56 2,47 2,35 2,35 2,35
250

nombre d'habitants
1939 2007 2012 2017 2022 2032

2328 2632 2580 2633 2982 3570|

1,018 1,8% de taux de variation

588

=i 250 logements créés sur 10 ans : +588 habitants sur 13 base du maintien du nb de pers. par ménage soit 3570 habitants en 2031

Titre du graphique

3700
3600 R
3500 e*" 3495
3400 e

3300 e
3200 ot
3100 RS

3000 2983

2900

2800

2700 2632 263,

2600 2580
2500

2400 2328

2300

2200
1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031

SC SCoT SC tendanciel e=mSC tendanciel du PLU de 2016

La commune a finalement retenu un scénario intermédiaimese basant sur les nouvelles études du SCoT en révision,
(moyenne de25 & 3dogements par an) ee réduire leythmeRS I O2 y & 2 Y obsérié 2nfre RI2E24 LI O S
et 20142024 mais en gardant le rythme de production de logemgrposé par le PLU en vigueur de 2026
logements/an) permettant aingle stabiliser la @issance obsengces derniéres années tout en prenant en compte
fQF GGNI Ol A @A (i Ge s¢éfariofrdtenuCeBvisagdmgi $adronstructionou remobilisation de logements

R Q S y @50 @esfients en dix ans correspondantay’ S LJ2 LJdzt | (i A5B0/a 350@Ifakyitahts BiP2934w la

base de 235 personnes par ménage. S & OSy I NRA AccudiRle hdBayixRhabita@dts mais également le
desserrementdes ménages. On remarque que la taille des ménages sur Venerque est quasiment stable depuis 2015
entre 2,36 a 2,30 personrsd ménage.

A partir de ces éléments et suite & de nombreux échanges en réunion durant lesquels ont notamment été mis en avant
les impacts sociaux, économiques et environnementaux des orientations choisies, a émergé le scénario souhaité par les
élus, retranscrit aiseindu PADDMébattu une premiére fois en 202Le projet a été mis en pause notamment pour
donner suite a la mise en révision du SCoT.

Le PADD retranscrit les principaux enjeux identifiés dans le diagnosérriteite. Le PADD a été établ fonction des
202500AFa RS f1 O2YYdy$S RS +SySNIdzS SG Sy LINBylytd Sy O
de la population. Le diagnostic a mis en lumiére des grandes notions qui sont retranscrites dans les axes du PADD.

La commune a souhaité prendre en compte les premieres grandes orientations qessseeht pour son territoireLe
t! 55 yQF LI & OHnay8skhiffReS onO&@éyatiti@alézdocument adonc été red@attu en 2024
(exempleY | Ol dz- t AalkiA2y RS fI RSyaAidsSz SldAftAONBE SyiNB RSy
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[ S aO0SYINA2 RSY23INI LKAIdzS NBGSydz GNI} RdzAG S3FESYSyid €S
tlFea {dzR ¢2dzZ 2dzAl Ay ® +SySNJjdzS Sad ARSYGAFTFASS 02YYS Lkt
avec une densité imposée plr SCoT. De plus, ce scénario prend en compte les dernieres opérations sorties sur la
02YYdzyS y2il YYSy il f Saccutidedddadion érvisafésnr 10rzh défh ddgbudé.

Les motivations de ces choix et leur principale traduction réglementaire seront explicitées dans un premier temps sous
forme de fiches thématiques. A noter que peincipe de développement durable apparait ici comme une notion
transversale. Tous les thémes abordés et les objectifs fixés vont dans le sens d'un développement durable, que ce soit
en termes de développement économique, social, culturel ou de préservdtol'environnement et répondent aux
202S0GATE RSTAYyAa RlIya tS O02RS RS fQdzZNBlFyAayYSo

AXE 1 CONFORTER LE ROLE DE POLARITE DE VENERQUE

Orientation 1. Proposer un développement urbain qualitatif adapté au statut de péle de services de la comn
E { Q2NASYGSNI OSNAR dzy RS@OSt2LIISYSYy(d dzNB I Ay | dz+ €

E Un développement urbain centré sur le bourg et dans son prolongement sur des secteurs straté
LI NOIAOALN yi £ fQFIYSEAZ2NIGA2Y Rdz F2yOliAz2yySYS

RVARS yaATAOIuAZV jdzt £t Al GA@BS Sy O2KSNByOS |
OYAD dz RS RSaaSNISz NBtASTI LI e&alr3asSsz NARaldzS

Orientation 225 S@St 2 LILISNJI dzy S 2 FTNB R OSils ddaptds &f eeitr@essur iR $oudy S |

Me

RS
St

E Pérenniser les équipements et services existants

E 58 O2YLX SGSNI f Q2FFNB LINBASY(dS adzNJ £ S §GSNNRI4
dans le bourg pour répondre abesoirsR Qdzy' S L2 LJdzt  GA2y ONRA&A&lIYyGS
Venerque/ Le VernetLagardellesur[ § T S® [ Q2062SOGA T Sad |Ayair H§
O02YYdzyS&4 Rdz LB ESod Lf S&ad LI N SESYLX S Sygaral 3

AXE2w9bChw/ 9w [Ql ¢c¢cw! / ¢LxL¢C9 59 [! [haa|b

Orientation 1. Maintenir une offre de proximité et conforter la dynamique commerciale et de services du (
bourg

E La redynamisation du potentiel commercial du cerbeurg par desaménagements qualitatifs et un
FYSEtA2NIFGA2yY RS tQF O0O0SaaroAftAlSE

Me

'y Sy Ol RNBYSyiidu Roe cdmm&rdedié drirout2 yle Narbonne dans un objectif
O2YLX SYSYGFNRGS wWwaygd t Q2FFNB Rdz OSy i NS

[ 6 RSOSE2LIIBYSYy( RQdzyS 2FFNB O2YYSNDAIE S &
dans les zones urbaines existantes et les futures zones de développement stratégiques.

Mc

Orientation2wWSR& Yy YA&ASNI f+ T 2yS RQIFOGABGAGSE AYydSND2YY(
Orientation 3: Structuref Q2 F ¥ NB (2 dzNX & G A |j dzS

E [ LSNByyiraldrazy RSa I OGAGAGSE

0]
m
>
Q)¢
et
Mo<
RatN
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ax
o
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L
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E [l @Frt2NRaliGA2y RSa 0602NRA& RS Q! NA
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Me

Une amélioration du maillage et de la visibilité des chemins de randonnée,

Mc

[ S RS@OSt2LIISYSYyld RQdzyS 2FFNBE RQKS0SNHSYSyila
cadre du PLU, la commune souhaite ainsi offrir la possibilité au bati existant adapté a la création de
ROKSOSNABSYSY(l RQS@2f dzSNI RFya OS aSyao

Orientation 4: Permettreune reconversion du centre Guilhem

Orientation 5:DF NIJ YGANI £ S YIFEAYGASY RS tQFOUGABGAGS | ANRO2{

9+h[! ¢Lhb 509

Orientation :t £  OSNJ f Sa Y20AtAdSa FOGA®Sa S a2t ARI ANBJ]

E CI@2NRaSNI f Qdzal 3S R SidtammenRobui les-dépladeents Btérnea dEmmime
y2GFYYSyd LI N £tQFYSylF3aSySyid RSa aLJ O0S&a Lidzo ¢

S
CFrOAfAGSNI €S RS@OSt2LIISYSYyli RS&a Yz2oAfAlisSa az

E
Venerque/Le Vernet/ Lagardeliur-Léze,

E LYGSINBNI £ QF 0O0SaairoAtAitS Sy Y2RS OGAF RIya
aux équipements, services publics et transports en commun notamment en cohérence avec les oriel
du schéma cyclable du Pays Sud Touloysain

E Prolonger ces modes de déplacement vers les lieux de balade, espaces de loisirs ou activités toy

Rdz 0SNNRAG2ANB 6t SOKZT ' NA§3IST X0

Orientation 2! YST A2NBNJ £ S F2yOlA2yySYSyd dzNBIAY LI NI dzy §
Orientation3:! RI LJGSNJ S 2LWGAYAASNI f Q2FFNB RS adraAazyys

AXE4 : UN CADRE DE VIE ET UN EQUILIBRE DU TERRITOIRE A PRESERVER DURABLEME

Orientation 1. Un paysage de qualité préservé

E Poursuivre une urbanisation en continuité du centre du village avec un dimensionnement adapté
orientationsR QI YSY I 3SYSy i LISN¥YSiGdlryid RS Tl J2NRaSNI d

E alAYGSYAN) dzy S 02 dzLJdzNBE RQdzNBF yAal GAz2zy S f2y3

E [AYAGSNI f QdzNB I yA&lFGA2Yy RlIya £S&a 0230SIdzE I+ 4SO

E Protéger de toute urbanisation le secteur du Pech considéré comme lieu de balade et poumon ve
commune par ses habitants,

E Préserver voire valoriséa zone humidele la Tuilerie.

Orientation 2: Un centrebourg valorisé et des entrées de villes qualifiées

Orientation3 : Une transition écologique amorcée

Orientation4 : Des trames vertes et bleues protégées
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Maintien des réservoirs de biodiversité et corridors écologiques

Réservoir de la trame verte
H Réservoir de la trame bleue (Arigge)
e Corridor bleu

Corridor vert

Corridor écologique a renforcer ’0.“\

Limiter la pression urbaine sur les espaces naturels a enjeux 334000
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121.ah59w! ¢Lhb 59 [! /Jhb{haa! ¢Lhb 5Q9{t! /9

ENJEUX IDENTIFIES PAR LE DIAGNOSTIC

M

mec [T

A

A

ProposeruRS @St 2 LILISYSyY i dzNBFAY Y2Aya 02y az2yYYl 4Sdzn
Sy LINBylyid y20l YYSyld Sy O02YLIiS tQSGdzRS Rdz LJ%

t NELI2aSNI RSa T2ySa RS RSOSt2LIISYSyild Sy 02KS)

Définir un potentiel en extension prenant en compte les enjeux présentlesu@spaces impactés

«9f S az2dzKlIAGS R2yO | dz22dz2NRQKdzA X RlEya €S O RNB
conforter son réle de podle de services tout en gérant son urbanisation de maniére cohérente et qualitativg
avec les réflexions menées ddascadre du contrat bourgentre notamment»

. La collectivité se fixe ainsi pour objectifs:de

Il est ainsi affiché

(HOIX RETENUS DAN$ADD

9y GSNX¥Sa RS Y2RSNI A2yt RS [Q2 yLANBYDR AGIA 2dfy RNISSGAYF (O]
bourg, via urdéveloppement urbain dant réinvestissement urbairgxtensions urbainest prise en compte de
capacité de ses équipements et services

Réduire@60%a | O2y az2YYlI A2y RQSaLI OS LI NJ NI LILIR NI
10 ha toutes fonctions urbaines comprises,

Cette réduction est en cohérence avec les orientations du SCoT en cours de révision

Mettre en place des outilpermettant de proposer des formes urbaines adaptées aux enjeula
commune: proposer urhabitat diversifié, compact, mixte et adaptéxaoesoirs de chacun tant dans
fSa y2dz0SttSa 2LISNIGA2ya RQFYSYIlI3ISYSyid |jdzS
statut de polarité.

Un développement urbain centré sur le bourg et dans son prolongement sur des secteurs stra
LI NGHAOALI yiG £ fQFYSEAZ2NI GA2Y Rdz F2yOiAz2yySYy

UneO2yaz2YYl A2y RQBautels € Sogestiérsanddin@liz pabritoutes les fonction
urbaines confondues10 ha maximum correspondant a une réductide 60% de la consommatior
RQSALI OS LI NJ NI LILIRNI | dzE RAE RSNYyASNBaA | yysS

Un potentiel en densification/renouvellement urbain estimé en@et 110logements.
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Justification:

5SLJzA & f QSt Il 02N) GA
fI NBIfAAlIGAZ2Y RQ
publics.

' Sy wuwnmcx fl 0O2YYdzy
QFYSY I 3ASYSy G & NHz

Cette croissance est liée a une demande forte au sein de la commune de Venerque qui est un véritabl
ASNWAOSA Fdz A&SAY RQdzyS Ydzf A LBUE[ISNRASI Slj dzAS yE2\j diSA
nord du territoire intercommunal.d.commune de Venerque apparait ainsi particulierement attractive en ra
RS fI LINPEAYAGS RS&a L®fS& RQSYLX 2A& Rdz 4dzR RS
FSNNRBOAIFIANBZ RQdzyS 2FFNE | dNIBDARCS A ADE BYdzyw | QAR MNE
Dans ce contexte de fort développement de son bourg et de densification non maitrisée de sectainis y

compris au niveau degones touchées par le risque la communesouhaite fonder ses orientations de
développement a la fois sur

A 'y NBOSYGNI3IS RS f QdzND ét ik adordshdes/derhicdes gpériiGnis dfin
pouvoir proposer un maillagesd mobilités douces au traveresidifférents secteurs (rendre accessi

le bourg)
A 1yS 3Sairz2y RS ft+ RSyar¥aOLdrzy Sd4 RSa ¥F2N
RQS&aLI OS Ay RdzA Gdns Igs dhes dhdzdBAl YVAGS &k 2 00f dza LJ2 & ¢

RQI 00584 RS NMxa&aljdzSa SiGoOXx

Lf aQlF3Ad FAyar LIRdzNJfIF 02ff SOGAGAGS RS, dblNGAllR de
son cadre de vie et a son niveau de desserte.

Principaux éléments de la traduction réglementaire

Ly S AN\SI:?dz,C)lﬁZ\ZY RS f I O2y B@parl rdappatalix dik @& rEetds ahbéast
S3Al £ SYSY U OR@abrgpgokt BB gériotlei202D21,

I SO dzyS O2yaz2yYYlLdiAzy RQSaL)}I O0Sa FaNxRO2ftSas vy

dzND | YA A SNhaRQSYy OA NB Yy

v Un potentiel de densification/renouvellement urbain représentant envisfo,

v Lamise en place dRSy aAiisa RlIya ¢S 2NASYyiGl GA2ya Reénk
FRSljdzt A2y T @SO €S {/2¢ Sy NBGAAAZ2Y ol yiAOALl
comme Venerque)

v Le maintien duclassement en zon&Br pour les quartiers ou les risques sont connus (glissemen
terrain),

v Un classement en zorldj des fonds de jardimnondensifiableO NJ RS&a a2 dzOAa RQl
connus

v Le classement de certarespacegn espace boisé, ou en espace de jardin pour limiter la constructik
St tIrA&aaSNJ LJXIFOS £ RSa SaL) 6Sa RS ylI Gdz2NB | dzE
AYFAEGNI GA2yZT SGOX0
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Bassin de vie
d’Auterive

Sites économiques Infrastructufes Territolre

° Pole d'équilibre
- 3

:o, Péle d'équilibre émergent
-

Péle de services

Autoroute Bassin de vie

Routes principales

Voie ferée

1.2.2. HABITAT

ENJEUX IDENTIFIES PAR LE DIAGNOSTIC

Poursuivre la diversification du parc aussi bien sur le collectif que le locatif et le social.

Tc

Tc

t NEf2y3ASNI £ QSFTF2NI adzNJ £ LINBRAzOGA2Y RS plogndtd Y

¢

wSO2dzONANI £t QSyaSyof S Rdz LI NO2dzNE NBaAaARSYGASt d

Me

WSLR2YRNB t tQ202S800AF RSTAYA LINES {/h¢ o6b p
dont 17% de logements sociaux avec une densité moyenne de 1fgetbents a I'hectare).

(HOIX RETENUS DANPADD

9y G(SNX¥S& RS aGNIXGS3IAS Sy YIFIGASNBE RQKFIoAGIGX €S

v Poursuivigi 2y 202SO0AT RS O2dz@NA NI f QSyasSyotS Rdz LI N
diversifiée en matiere de logement

vVPSNXYSGGNS €S RS@OSt2LIISYSY (I RQdzy K Ixbesoirddgichagun &S tis
fSa y2dz@SttSa 2LISNIdA2ya RQFYSYlF3aASYSyd 1jdzS Ry
de polarité.

vt SNY¥SGGNB I LINDRADEXEGY I ROSYWVREZ YA TR Pl RAEY | $4,C

viNR2NRAESN f Q2darE NSbouRySu feghrd $I& 18 yrioximité des transports collectifs et
équipements et services communaux
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Justification:

De par sa situatiofj dzA O2y aGA(dzS fF LR2NIS RQSYiGNBS y2NR 4&adz
pble de serviceidentifié dans le SCoT en vigueur majalément le maintierde cette position dans le SCoT
révision.La commune de Venerque apparait ainsi particulierement attractive en raison de la proximité des
RQSYL)X 2 ARRS RidQI5d@R 2 YSNI GA 2y G(G2dz 2dzal AySZ RQdzyS o
jdzt €t AGFGABS Sy YIGASNBE RQSIdzZALISYSyda S aSNIWAOS3H
Cette derniére décennjéa commune connaitne croissance démographiqliedzQA f a QF 3A G RS
l'dz NB3IFNR RS fQAYLI O RQdzyS G4SttS ONRAaalyOS ad
ONRPAA&lFYyOS RSY23INI LIKAIdzS LJ dz& NI Aa2yySS Ssogenidhis/ans
O2NNBaLRyRIYy1LR24JzA REDDWSHEBIRES adzNJ €S {/2¢ I OG dzf
Venerque prend en compte le SCoTcears de révisignet son scénario démographiguénitialement projeté

2dzalj dzQSy H n oévalud suilundRnBuveldidiripdraiité 2084 chiérenceavec les objectifs de réductio
RS I O2yaz2vY¥liAzy RQSaL}l OS

Principaux éléments de la traduction reglementaire

viy LRGSYGASE RQI OOazmswirén 2508geriedtddans & yailrd duPBU) A Y S
v Des zones UB et UCg concernées par des dispositions spécifiques en matiere de mixité sociale at
f QI NI A-@p SRz0@E RS RS f QdzNblFyAayYSe [S NBIESYSyd
comportant la réalisation de 5 & 11 logemen&s regles suivantes sont imposées en matiere de construc
de logements sociaux, abordables ou adaptés (locatifs, accession a la propriété, diversifiés, adaptés au
spécifiques).
En zone UCg que dans les opérations comportant la réalisation de + 10 hébergements, les régles suiva
AYLI2&aSSa Sy YFEGASNB RS YAaasS Sy dzdzdNB oRaQdptsgiosatid
accession a la propriété, diversifiés, adaptés aux besoins spécifiques).
Au moins 20% des hébergemts seront abordables, adapté&syocation sociale ou en accession sociale.

v Au sein de©AR prévoirune mixité des formes urbaine$abitat dense, secteur pavillonnaire et une mixi
sociale,
viyS O02YLX SYSYGlFNARGS NBOKSNOKSS SyiNB tS& h!t ¢
urbaines diversifiées qui soient toutefois cohérentes avec le tissu urbain existant en périphérie.

Compatibilité avec le DOO du SCQIRAys Sud Toulousain

Extrait du DO@n vigueur.

Compte tenu du réle privilégié des cise pour chaque pole les objectifs maxima d'accueil
P1 0 pdles d'équilibre et de services dans de population a I'horizon 2020 et 2030. Ces objectifs
le modele de développement, le sont au total pour chaque péle d'environ :
SCOT, a partir de la répartition présentée ci-avant, pré-

LEs 0BJECTIFS DEMOGRAPHIQUES MAXIMA DES POLES DU TERRITOIRE A L'HorizoN 2020 et 2030

A ESTIMATION MAXIMUM MAXIMUM
POLE COMMUNE 2010 2020
BASSIN DE VIE D'AUTERIVE

POLE D'EQUILIBRE D'AUTERIVE 9300 11100 12700

Péle de services de Cintegabelle 2 600 3000 3600

Péle de services de Le Vernet / Venerque / Lagardelle 8100 9000 10 000
dont Le Vernet (indicatif) 2800 3100 3400
dont Venerque (indicatif) 2800 3100 3500
dont Lagardelle-sur-Léze (indicatif) 2500 2800 3100
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Le SCOT se donne |'objectif de tendre Le SCOT se donne pour objectif de
vers la production de logements loca- s Vs g prodiIcTion ovenr
P g de 20 % de logements sociaux a

tifs a I'horizon 2030 suivant : I'horizon 2030. Cet objectif se répartit de la maniére sui-
e dans les pdles d'équilibre, au moins 40 % de la pro- vante :
duction totale de logements ; o dans les pdles d'équilibre, en moyenne 26 % de la pro-

duction totale de logements ;

e dans les poles de services et communes non-poles 3 : 5
e dans les poles de services et communes non-poles

dotées d'une gare (Boussens et Martres-Tolosane), dotées d'une gare (Boussens et Martres-Tolosane),
tendre vers 25 % de la production totale de logements ; en moyenne 17 % de la production totale de loge-
e dans les autres communes, tendre vers 20 % de la ments ;

e dans les autres communes, en moyenne 12 % de la

nradiictinn tatala da lnnamante

production totale de logements.

La commune est couverte ptg SCoT du Pays Sud Toulousain qui donne des projections démographiques
INF YyRSE 2 NA Sy (1203DASh fé&¥isioh a étéQl&n2énRtila2pyocédure est en cours. La commu
+SYSNJdzS NI @FAtfS SUNRBAGSYSyY( oregeSddja dafsia révisianide FLO §
objectifs qui se dessinent. Les objectifs restent identiques mais sur une temporalité couvrant la révision
2dzalj dzQSYy Hnon®

Conformément au DO@xtuel etfutur, le PLU favorise le développement du parc logdtifsodi £ = RS
RS f QpaRla hiiSeSen place de dispositions spécifiques en matiére de logements sociaux sur les s
stratégiquesaux abords du bourg.

1.2.3. BMPLOISECONOMIE EQUIPEMENTS

ENJEUX IDENTIFIES PAR LE DIAGNOSTIC

E Favoriser une dynamique économique communautaire sur la base du schéma de dévelopy
économiqued 20 2SOGAFT RQAYLIX I yil dAz2y RS O02YYSNDSa R

E Assurer une offre complémentaire entre le centriéle et la route de Narbonne.

E ! 3adzNBNJ f I LISNBYyyAidS RS tQlFIOGAGAGS FINRO2F S

Apporterune coherence :

E Entre choix de localisation du développement urbain et proximité des équipements,

Me
(p))
c

Pl
(0o}

SzZLINF  O2YYdzy £ S Sy (SN¥YSa RQSIljdzALISYSyida

Me

Entre développement urbain et capacité des réseaux (AEP, STEP, ihéfamdie).

(HOIX RETENUS DANSPADD

Le PADD affiche la volonté communale

v Pérenniser les équipements et services existants,

v5S O2YLX SGSNI ft Q2FFNB LINBaSydGS adaNJ £ S GSNNARG2A
le bourg pourrépondre ax besoirs RQdzy S L2 LJddzf | GA2y ONRA&alyasS ¢

Venerque/ Le Vernet/ Lagardeltr[ §1 S® [ Q2062SOGAF Sad IAyaar R
O2YYdzy$a Rdz LIt So Lt Sad LI NI SESYLX SeSy@Aral 3s

v La redynamisation du potentiel commercial du cerbairg par des aménagements qualitatifs et u
FYSEA2NF GA2Y RS t QF O0OSaaAroAfAlSs
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viy SyOFRNBYSYyld RS tQS@2fdziA2y Rdz LXES 0O2YYS
O2YLX SYSYyGlFNARGS Hagd f Q2FFNB Rdz OSy i NS

vIS RSOSt2LIISYSYyild RQdzyS 2FFTNB O2YYSNDAIES S |

dans les zones urbaines existantes et les futures zones de développement stratégiques.

O2YYdzyS LINB@2A0G RS NBReylIYAASNI £ T2yS RQlIO

[ LISNBYyyAralidArzy RS&a FOGAGAGSE SEA&GIyGiSa of

o

[ QFOGABAGS ANRO2tS 200dzLIS dzyS LI I OS AYLERNIIyYyGS
ARSYUGAGFANS YIFAa FdzaaiA O02YYS OGABAGS SO2y2YA

de bonnes conditions, le PLUaRSY G A FAS Si KASNI NOKAA&AS f Sa&
des unités agricoles, ...) de fagcon a les préserver.

[t
F OlGdzSttSa @Al dzyS NBldzZr t ATAOIGA2Y RSa SalLk 0Sa L]

Qx¢
(p)
(@
[«tN
(p))
o

Justificatiorn:
Lacommune dé&/enerquese situd- dzE | 6 2 NRa RQdzy &A0S SO2y2YAljdzS R

Dans le cadre de la révision du PLU, la commune soutwiferter et mettre en adéquation avec le scéna
démographiqué Q2 FFNB RQSI|dzZA LISYSy Gas O2YYSNDSa SiG aSND/
En paralléle et au regard des incidences du développement récent sur le fonctionnement urbain, la con
RFya S YsYS GSYLA LissdrNipeingnis 8n/conséuenc®des fiugst piojatdl s NJ

De maniére plus globale la commune souhaite mener une réflexion sur les besoins futurs erdmatiérmerce,
RQSIljdzA LISYSyia Si RQSaL)} O0Sa LlzmftAida | FAY .RS LINBa

Principaux éléments de la traduction réglementaire

v Conservationdelazofe9 o1 2y S dz2NBI AyS &LISOAFAIdzSYSyid RSF
services publicg)our la poursuite des projets communaux,

v Mixité fonctionnelle dans les zones urbaines résidenticleS O L2 aaA0Af AGS RQ
artisanales, de commerces de détail @ restaurans autoriséedans les zones UAt UB Ces zones
correspondant & bourg apparaissant comme les plus adaptéés@ I RBdzSWSt (& LIS RQl O
avecla volonté de renforcer le centré 2 dzNH X RQQ K S O §(RokEbEkhtipiEtdnge et de tenir
compteRdz YA @Sl dz RS& NB&SI dzEZ X

v Conservation de la zone UFc avec une adaptation du reglement pour étre compatible avec la révision
en cours

v Conservation de la zone UF pour les activités commerciales, artisanales et industrielles

v Conservation et adaptation de la zone UCg pour une reconversion de cette zone a vocation pri
RQKSOSNESYSyYy(d YIAa LR2dz@Fyid | O0dzSAtt AN dzyS YAE
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Compatibilité avec le DOO du SCQIRAys Sud Toulousain

Extrait du DOO du SCoT

Le SCOT identifie des sites écono-
miques de bassin d'intérét InterS-
COT. Il s"agit de projets trés sélectifs,

qualitatifs, portés par une ou plusieurs intercommuna-
lités qui visent a réequilibrer le ratio emploi-habitants
et & accueillir une part importante du développement

Afin de réinvestir les centralités des économique. lls s'articulent avec des sites d'intérét
. . plus local.

bourgs, les documents d'urbanisme

localisent les lieux de centralité au Les sites économigques de bassin d'intérét InterSCOT

. = = = . . . . sont:
sein des noyaux villageois a partir d'un diagnostic . auerive:

concernant les espaces publics, I'habitat, les com} * Carbonne / Noé ;
» Cazéres / Martres-Tolosane / Boussens ;

merces, services et équipements existants. O (i T e,
Sites économiques Objectifs
Site économique de bassin I} Développer les équipements
b d'intérét InterSCoT a développer de service aux entreprises
Site économique de bassin Maintien de I'économie
d'intérét InterSCoT émergent existante de la petite activité

° Site économique d'intérét local

Dans les communes non identifides Pour répondre a I'objectif du PADD de
3 ’ comme site économique, le SCOT maintenir |a filiére agricole sur le ter-
. . . itoire, le SCOT protége |
favorise prioritairement le maintien . f' — ,3 . i
agricoles par plusieurs orientations, notamment :

des zones d’activités existantes et leur développement ¢ . - 37,
. . . . . * |es principes du développement urbain mesuré®;
mesuré. Les extensions se limitent a 20 & 30 % des sur- B e T e e

faces existantes. d'espaces agricoles pour I'habitat & I'horizon 2030%;
Enl'absence de zones d'activités ou de possibilité d'ex- «les objectifs maximum de consommation d’espaces
tensions des zones existantes, le SCOT privilégie la agricoles pour 'activité économique et activité com-
mixité des fonctions au sein ou en continuité du noyau merciale a 'horizon 2030%.

La conservation des zonedE UF, UFc et Ucg permettenie conforter la commune de Venerque sur s
RSOSt2LIISYSyild SO2y2YAljdzSZz RS aSNwAOSa SiG RSa

compatible avec les orientations du SCoT en vigueur et de la prise en compte de la révision. Les actigités
ASNRYy(l O2yaSNIWsSSa SiG LRINNRyYy(d O2ydAydzSNI £ S@2f dz

1.2.4. MOBILITES ET RESEAUX NUMERIQUES

ENJEUX IDENTIFIES PAR LE DIAGNOSTIC

E Intégrer une partie des r,éflexions issues du schéma de circylatiqn vig les disgiemibles dans le PL
OSYLX I OSYSyilda NBaSNWSazX 2NASyuluaAzya RQlIYSYL

E Maintenir une proximité entre le développement et équipements.

E Développer les pistes cyclables et cheminements piétons inter quartiers.

E Maintenir un développement cohérent en termes de stationnement.

PIECE-C : JUSTIFICATION DES CHOIX DU PROJET
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E Assurer une réflexion intercommunale (parkings relais avec la Gare et rabattement).

(HOIX RETENUS DANPADD

En termes danobilités, le PADD proposR QA y & S B d&lelegpsfmnts urbains existards projetésdes
objectifs:

Si az2ft ARl

V. Cl @g2NA&aSNI f Qdzal 3S RS& Y2RS&a | OGA
S LI OS4& LJdzo f

Y20l YYSY(d LI N £ QFYSylr3aSySyid R
v Faciliter le développement des mobilités solidaires et du transport & la demanileQ® OK S f {
Venerque/Le Vernet/ Lagardelmur-Léze,
v LYGiSaINBN t Qll 00SaaAroAftAidsS Sy Y2RS [FOGAT RIya
aux équipements, services publics et transports en commun notamment en cohérence avec les orig

du schéma cyclable du Pays Sud Touloysain

v Prolonger ces modes de déplacement vers les lieux de balade, espaces de loisirs ou activités touri
GSNNRAG2ANBE ot SOKZ ! NA§3IS:E X0

V. hLIGAYAASNI t Q2FFNB RS aidl dAaA2yySYSyi
[ S RS@St2LIISYSyli daNDBIAYy Sy@rial3as LIN tF 0O02YYdzyS
ONRdzGASNBasx LIASG2yySa Sik2dz OeolOflofSao adzNJ t Oz
existant et la structurdabn des futures zones de développement.
En termes deléveloppement des réseadg PADD propose

v De mrmettre laNB I f Aal A2y Radd édukrdeg aratigidsieh yhdtierede mobilités su
territoire, de faciliter la rénovation énergétique des batiments et le développement des én

NEBy2dz@StofSa adzNJ £t Sa aAiSa RSIANIRSa Sié fSa

v De prendre en compte la capacité des réseaux et les écoulements des eaux pluviales dans les futu

Justification
Dans le cadre du PLU, les élus affichent leur volonté
v De favoriser une continuité avec les grands projets déja en place

v5QF 8adz2NEBNJ dzy S O2KSNByOS SyidiNB

f SOPSt 2LIISYSY
Sy 02YLXiS RS I OFLIOAGS Rdz NBa

S R
Sl dz RQSI| dz L2 I

v De prendre en compte les problématiqliéesau ruissellement des eaux

PLUSS L)X dza fSa ljdzSaiArAzya RQlIO0Os8a Si RS RS&aasSNIs
sein des OAP pour donner des grandes orientations.

v Des emplacements réservés, des connexions et liaisons piétonnes, des grandes intentions sur les
RdzNJ ot S& aSNRByd YAaasSa Sy dzdzaNB

PIECE-C : JUSTIFICATION DES CHOIX DU PROJET
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Principaux éléments de la traduction réglementaire

Réseaux

v Développement urbain privilégié sur Isscteurs desservis en assainissement collectif
v wlk O0O2NRSYSyYyid t fQlaalAyAraasSySyd 02ttt SOGAT AY
v La prise en compte de la capacité des réseaux dans la définition des eble classement en zone Al
RS& RSdzE LINAYOALNI £Sa T 2ySa RS RS@St2LIISYSy i
v Dispositions dans le reglement etans les OAP sur la gestion des eaux pluviales (limitation
f QAYLISNY S 0Af sdelgéstior)y S Y2RItAGS
Energie
v Dispositions dans le reglement poemcourager le développement des énergies renouvelables sur le k
v aAasS Sy dzdzNB RQdzyS h!t GKSYI GAl dzS
Mobilités
v wSOSYGNI IS RS f QdaNDtFAYFAAGA2(yAE2 YLIATI (CRAYE yASIar Yy (0 SR &
v Disposition reglementaire visant a anticips connexions (OAP thématique)

Compatibilité avec le DOO du SCQIMRAys Sud Toulousain

Afin d'améliorer, de protéger, d'éco-
P26 nomiser et de valoriser la ressource

en eau, les documents d'urbanisme
mettent en ceuvre les prescriptions suivantes :

Protection de la ressource en eau :

Les documents d'urbanisme identifient et protégent les

éléments constitutifs de cette ressource :

|es corridors bleus et les zones humides ;

«|es zones nécessaires a la gestion des crues ;

|es espaces nécessaires a la protection des captages
en eau potable.

Afin de protéger ces espaces de transferts d'éléments
polluants, les documents d'urbanisme mettenten ceuvre
des modalités d'aménagement du territoire permettant
de les limiter (haies, talus, dispositifs enherbeés...).

Les documents d'urbanisme respectent les arrétés de
DUP des captages lorsque ceux-ci sont établis. Dans
tous les cas, des périmétres de protection doivent pro-
téger les sites de captage AEP en activité.

La dégradation éventuelle des zones humides,
lorsqu'elle ne peut étre évitée, fait I'objet de compen-
sations compatibles avec les modalités définies par le
SDAGE et en proportion de leurs intéréts écologique et
hydraulique, afin de rechercher une équivalence patri-
moniale et fonctionnelle.

Gestion des eaux usées:

Le développement urbain est conditionné aux capaci-
tés de traitements des eaux usées, a la bonne qualité
des rejets des stations d'épurations.

Les secteurs déja desservis par les réseauxi d’assainis-
sement collectif sont prioritairement ouverts a I'urbani-
sation. En cas de capacités insuffisantes et d'absence
de projet de renforcement suffisant, les zones a urbani-

ser restent fermées a 'urbanisation.

Les rejets non urbains et notamment les rejets indus-
triels doivent étre compatibles avec les rejets admis-
sibles dans le collectif conformément a la réglementa-
tion.

A défaut d'assainissement collectif, les documents
d’urbanisme privilégient la mise en ceuvre de formes
d’assainissement autonome regroupées.

Par ailleurs, la production de logements dans les com-
munes non-dotées d'un assainissement collectif est
maitrisée davantage®.

Dans le cadre des schémas d'assainissement collec-
tif, les collectivités veillent & anticiper I'évolution des
besoins et & programmer la mise a niveau des équipe-
ments de collecte et de traitement des eaux usées. Il
est attendu une articulation des démarches d'élabora-
tion et de détermination des zonages entre les schemas
d'assainissement collectif et les documents de planifi-
cation urbaine.

Alimentation en eau potable :

Le développement urbain est conditionné aux capaci-
tés du réseau d'eau potable.

Les secteurs déja desservis par le réseau d'eau potable
sont prioritairement ouverts a I'urbanisation.

En cas de capacités insuffisantes et d’absence de pro-
jet de renforcement suffisant, les zones & urbaniser res-
tent fermées a 'urbanisation.

Gestion des eaux pluviales :

Les documents d'urbanisme intégrent des régles li-
mitant I'imperméabilisation des sols et permettant de
favoriser la recharge des nappes. Dans cette optique,
sont privilégiées les technigues alternatives de gestion
des eaux pluviales comme l'infiltration a la parcelle si
la nature du sol y est favorable et le développement de
dispositifs destinés a récupérer et réutiliser les eaux de
pluies.

PIECE-C : JUSTIFICATION DES CHOIX DU PROJET
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Les principales entrées de ville, les SCOT en matiére de nuisances sonores et de mise en
développements urbains prennent valeur de la qualité des paysages®.

en considération les orientations du

Le SCOT souhaite développer I'offre = intégrer 'accessibilité en modes doux dans les princi-
P 7 8 en matiére de pistes cyclables et de paux projets de développement urbain ;
modes de deplacements doux. Dans « développer prioritairement les pistes cyclables et
cette optique, les documents d'urbanisme mettront en aménagements au sein des pdles d'équilibre et de
ceuvre les orientations suivantes : services pour accéder aux grands équipements com-
= définition d’un projet global de développement des merciaux, de services publics et de transports en
pistes cyclables et cheminements piétons ; commun.

Les dispositions émises dans le PLU (réglement écrit, graphique et OAP) sont compatibles avec les pre
fixéesenmatierl! S RS @St 2 LIISYSyd RS fF Y20AfA0S SiG RQI OC

- Dispositions dans le reglement etans les OAP sur la gestion des eaux pluviales (limitation
f QAYLISNYSEFoAfAalIGAZ2Y SO Y2RItfAGS RS 3SaidAazyo

- wl O 02 NaBsdinNgsamertt @llectis projets de développement

- Le classement en zone AU des deux principales zones de développainedé proposer des grande
intentions pour les futurs porteurs de projets,

En cohérence avec les prescriptions du SCoT, le PLU
- A4S t dzy NBOSY({NI}3IS RS f QdzND | yHdrdiersiprbjets/structdmnis de

la commune afin de développer un niage des liaisons douces en cohéreagec une étude des mobilité
YSySS LIN fI O02YYdzyS RS SySNJjdzS GN¥RdzA GS S3

- Prévoit des dispositions dans le réglemedti | dz & SAYy R Qdzymdur éntourager Ke
développement des énergies renouvelables sur le bati.

1.2.5. ESPACES NATURELS, BIODIVERSITE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

ENJEUX IDENTIFIES PAR LE DIAGNOSTIC ‘

E Continuer a préserver la trame verte et bleue sur le territoire

E t NBYRNBE Sy O2YLIWiS I O0A2RAGSNEAGS RIya fQF Y
E Affirmer lacentralité des paysages du bourg

E Preserver les coteaux et legdtes

E Valoriser leentrées de ville

E Favoriser les liaisons douces entre les différentes unités paysagéres.

PIECE-C : JUSTIFICATION DES CHOIX DU PROJET
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CGHOIX RETENUS DANSADD ‘

Le PADD met en avant un projet fond& & préservation de cette qualité des paysagBsur cela il vise a

v Poursuivre unairbanisation en continuité du centre du village avec un dimensionnement adapté e
2NASYyGlFrGA2ya RQFYSYF3ISYSyd LISNXYSGOGFYyd RS Tl ¢

v altAYGSYAN dzyS 02dzLJdzNE RQAzZNB I yAal GAz2zy €S f2y]
v [AYAGSNI £ QdzNBFyAaldGAazy REya tSa O02GSFdzE | @S¢

v Protéger de toute urbanisation le secteur du Pech considéré comme lieu de balade et poumon vel
commune par ses habitants,

v Préserver voire valoriser la zone humide de la Tuilerie.
v Valorisation degntréesde ville
Au-dela une échelle plus large sera prise en compte

v Préserver et valoriser les entités naturelles structurantes qui composent notamment la trame ve
0f SdzS RQA YYI SINBIGNS RS D28Nad | FFf dzSyida SaG f SdzNJ

v De maintenir les continuitéscélogiques en préservaned corridors écologiquesiéntifiés tout en
conservantdes espces de nature et en réalisantdepéNI G A2y a RQlF YSYy Il 3SYSy]
végétalisés, permettanginsi des passages enttesfrontda RQdzNDB | yA &l GA 2y ® la/
LINEY2GA2Yy RS I O0A2RAGSNEAGS RIya fQFYSyl3asy

Justification:
Sur le territoire communal
- Présence de mesures de gestion et protection (N&0€9,ZNIEFF)

- SCoT quidentifie et veille & la préservation des espaces naturels et continuités écologiques (ci
FffdzAlf RS Q! NA§3SO

- ¢N}YYS @GSNUS Si o0fSdzS RQAAGGNE i ONBASNII2ANE F

En outre, la couverture boisée @sbyennesur le territoire et se résume principalement au boisement atteaa

laripisylver 1j dzSt lj dzSa GFAft A& RS FSdzAftdza Aaz2fSa RIy:

long de certaines voies de communications, a quelques haies résiduelles qui persistent dans les espaces
OSNIFAYySa LI NOSttSa aINRO2fSa ljdza 2yd GSyRFIyOS

Néanmoins, le territoé de la commune est couvestir une grande partie par des terres agricoles exploitées,

PIECE-C : JUSTIFICATION DES CHOIX DU PROJET
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Principaux éléments de la traduction réglementaire

\%

5StAYAGLFrGA2Y RQdzyS 1T2yS yIi{idNBtftS RS LINEBGSOI
identifiés en termes de biodiversité et de continuités écologigdes LINA y OA LI dzE O 2 |

associés et la ZNIERBtura 2000

Identification deparcelles en zone agricole commigspaces Boisés Clasafia de canaliser les ea de
ruissellement et de conserver des parenthéses vesiesabtNRad RS f QdzNDB I yAal (|

LRSYGAFAOIGAZ2Y RSa I dziNBa o02AaSYSyiREZ OANSI H
avec intégration de dispositions spécifiques de fagon a assurer leur préservation,

Intégration de dispositions spécifiques sur les clétures en limite de zone A et N et dans les zones |
LYGdSaNridaAzy RS T12ySa y2y | SRATAOIYRA S8 f2y:

Développement centré sur le bourg desservi en assainissement collectif et maintien des hameat

leurs limites actuelles limitant ainsi les pressions sur le milieu naturel,

arhasS Sy

LI I O S Pags@gizgrScontplément ¢itréglement graphique et écrit permettan
renforcer la prise en compte des spécificités environnementales et paysagéeres du territoire

Intégration de prescriptions spécifiques sur la gestion des eaux pluviales.

Prise en compte d2PRN mouvement de terrain et inondation approuvé en 2001

Compatibilité avec le DOO du SCOT du Pays Sud Toulousain

Extrait du DOO du SCpT

Le SCOT localise et protége fortement
P1 1 les espaces naturels remarquables
de son territoire, dits « intangibles »
ayant une vocation stricte a rester non urbanisés.
Les modalités de protection des espaces naturels re-
marquables sont précisées dans les documents d'urba-
nisme et doivent permettre dans les espaces localisés
parle SCOT:
* d'assurer le bon déplacement des espéces animales
etvégétales (fonction de corridor) ;
* de maintenir le bon état de leur biodiversité et de leur
fonctionnement écologique.

Identification des espaces concernés :

Les espaces naturels remarguables comprennent les

sites naturels identifiés précisément par la réglementa-

tion ainsi que les espaces naturels hydrographiques et
forestiers a enjeu. Il s"agit, principalement, des espaces
suivants :

* gspaces concernés par un arrété préfectoral de pro-
tection du biotope ;

o ZNIEFF de type | ;

* Zone Spéciale de Conservation et Zone de protection
Spéciale (Zone Natura 2000) ;

* cours d'eaux {la Garonne, I'Ariége, le Touch, la Louge,
le Volp, I'Arize, la Léze et I'Hers), surfaces en eau de
grande taille et zones humides & intérét environne-
mental particulier ;

« grands mdssifs forestiers ;

* sites classés (a enjeu environnemental).

En ce qui concerne la Zone Spéciale de Conservation
« Garonne, Ariége, Hers, Salat, Pique et Neste » (NA-
TURA 2000), la protection doit permettre de conserver
ou de rétablir dans un état favorable & leur maintien a
long terme les habitats naturels et les populations des
espéces de faune et de flore sauvages qui ont justifié
sa délimitation. |l s’agit notamment de préserver, res-
taurer et entretenir les habitats naturels en conservant
les habitats forestiers, en restaurant les boisements
alluviaux, en entretenant les prairies de fauche et en
conservant la mosaigue bocagére. Les aménagements
doivent &tre compatibles avec les modalités de gestion
du DOCument d’0Bjectif (DOCOB) et faire I'objet d'une
étude d'incidence telle que prévue par le Code de I'En-

vironnement.
P1 5 communale, les documents d'urba-
nisme doivent identifier les éléments
constitutifs de leurs espaces naturels ordinaires. |l
s'agit d'espaces naturels d'intérét environnemental,
non identifiés par la législation et la réglementation, qui
participent essentiellement au maintien des corridors
écologiques en assurant des liaisons entre les espaces
naturels remarquables ou de grande qualité.

A l'échelle communale voire inter-

Les documents d'urbanisme locaux identifient les es-
paces naturels ordinaires qui permettent de répondre
aux enjeux environnementaux suivants :

 |a protection contre I'érosion des sols ;

» |a lutte contre le ruissellement et le risque d'inondation ;
* |a protection de |a qualité de la ressource en eau;
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Rappel du diagnostic

Entités paysagéres

Hydrographie

Grands ensembles forestiers

Principaux espaces urbanisés

Reéseau ferroviaire

Autoroute

Route départementale structurante

Réseau routier secondaire Orlentations du DOO

Réseau routier tertiaire - Paysage agricole 3 préserver
Paysage agricole sous vigilance

NNEELY

Paysage agricole a valoriser
O Noyaux villageois & réinventer
©  Bastides et villages d'interét patrimonial

A I'échelle communale voire inter-
communale, les documents d'urba-
nisme doivent identifier les eéléments

constitutifs de leurs espaces naturels ordinaires. ||
s'agit d'espaces naturels d'intérét environnemental,
non identifiés par la législation et la réglementation, qui
participent essentiellement au maintien des corridors
écologigues en assurant des liaisons entre les espaces
naturels remarguables ou de grande qualité.

Les documents d'urbanisme locaux identifient les es-
paces naturels ordinaires qui permettent de répondre
aux enjeux environnementaux suivants :

* |a protection contre |'érosion des sols;

* |a lutte contre le ruissellement et le risque d'inondation ;
* |a protection de la qualité de |a ressource en eau;

Document de travail du SCoT en révision

Les orientations du PADD et sa traductieglementaire sont en cohérence avec les prescriptions du DOO \

e |a préservation des corridors écologiques;
* |e stockage de carbone.

Les documents d'urbanisme identifient ainsi notam-
ment les haies, les plantations d'alignements, les petits
boisements, les parcs, les surfaces en eau, les fossés-
méres, les talus, les arbres remarquables qui consti-
tuent la trame des espaces ordinaires. Une attention
plus particuliere est portée au niveau des cours d'eau
et de leurs zones humides de proximiteé.

Des mesures de protection, de mise en valeur et de
développement sont définies par les documents d'ur-
banisme, en fonction de I'importance de leurs enjeux
environnementaux et paysagers.

Légende

Trame bleue
I Réservoirs écologiques

——— Cours d'eau intermittent
— Cours d'eau permanent
Trame verte

Il Rréservoirs de milieux boisés
B Réservoirs des milieux ouverts

Corridors écologiques
« Corridors de milieux boisés

Corridors de milieux ouverts

Corridors a créer ou a restaurer

B Zone batie

Routes
Départementale

B Zones humides identifiées a ce jour par linventaire départemental

Entraves aux continuités écologiques

PIECE-C : JUSTIFICATION DES CHOIX DU PROJET
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Y

Un classement en NCe et/ou identification au titte @& dz RS f QH NI ROZ ©2RSBp W
des espaces naturels protégés idensféans le PLUdes boisements identifiés comme réservoirs ail
que les parcelles ordinairesituéesk dzE | 6 2 NRa RS f QSy @St 2 LIJIS dzNDb

Ly OfFaasSyYSyd Sy b/ S RSE& LINRy OA lahsizie lderigiyle R (

logique le IBh§ £ Q! NRA 8§ 3 S dedruisieansd |

La prise en compte de la continuité éc
f I 84S FAyaA 1jdzS t Sdz2NE | F7

tQl 2dzySySi Si RS

- O

1.2.6. RISQUES ET NUISANCES

ENJEUX IDENTIFIES PAR LE DIAGNOSTIC ‘

E

Tc

M [T

Limiterf QA YLISNI S| 6 A f A &deGiAAt 2Aya | RiS\&2 ya RiQxzy LI-Gpai&feddesOrage
RFya €S t[! adz2NJ fS&a adaNFIFOS&a RS LX SAyS §SNNX
Renforcer la prise en compte des eaux pluviales dans le PLU sur la baskéduades eaux pluviale
(gestion et traitement)

yid 02ttt SO0A-
f

Privilégier le développememtans lezonesR QI a & I A a
S RSa NRa

t NSYRNE Sy O2yaARSNI{GAZ2Y
gaz, périmeétre ICPE, PPR)

-~
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(HOIX RETENUS DANSADD

Le PADD met en avant un projet fondé & prise en compte des risgs et des nuisances en exprimant le sou
de:

v {Q2NASYGSN) OSNB dzy RS@St2LIISYSyd dzNBFAY | dzf
aQF LJJdz2 SN LINAYOA LN £ SYSyd adzNJ £ OSy leNkommpidilSs
caractéristiqugs de chacun des secteurs et leurs enjeux (prise en compte des risques, du niveg
NBaSldzEx Rdz LI &alk3asSs Xouo

v 5QSGdzRASNI £ RSYaATAOFIGAZ2Y Sy | YaygdmulBcBterds lgui Vb
' LINBYRNB Sy O02YLIiS tS&a NRraldzSaxr tSa ydzaal y(

v Prendre en comptales documents tal que le PPRN mais aussi ¢esinaissance et témoignagesde
terrain, qui sont une donée actualisée.

Justification:
Sur le territoire communalin PPR est présent en lien avec le risqordation et les mouvements de terrain

Néanmoins, le territoire de la communennait des problématiques plus fortes que le PPR datant de 200]
élément traduits réglementairement danle PLU en vigueur sont reprisvec des ajustements pour miet
correspondrea la réalité terrain.

Principaux éléments de la traduction réglementaire

v Maintiendu zonage particulier lié au risque

v Ajustemens effectuéssuite aux différents retowr deli S NNJ Ay S atquide @@dI@INIRMN
vigueur

Compatibilité avec le DOO du SCOT du Pays Sud Toulousain

Extrait du DOO du SCoT

Le SCOT renforce les politigues de
limitations des risques naturels et
technologiques. Sans se limiter & la

seule prise en compte des Plans de Préventions des
Risques en vigueur, les documents d'urbanisme pren-
nent en considération 'ensemble des risques connus et
les moyens de prévention envisageables en s'appuyant
notamment sur le Dossier Départemental des Risques
Majeurs. Pour rappel, toutes les communes sont
CONCEMMERs par au moins un des risgues suivants®

* Inondation

* Mouvement de terrain

* Instabilité de falaises

* Erosion de berges

= Sismique

* Feux de foréts

= Tempéte

= Risque industriel

= Rupture de barrage

* Transport de matiéres dangereuses

= Béseau de canalisations de gaz combustible.

Afin de prévenir les risgues d'inondations et de préser-
ver les champs d'expansion des crues :

= sur les territoires dotés d'un PPRi approuvé, il est rap-
pelé que les documents d'urbanisme devront respec-
ter les dispositions du PPRi ;

=en ['absence d'un PPRi approuvé, sur les territoires
situés en zones inondables, les documents d'urba-
nisme devront prendre en compte I'ensemble des
informations sur I'aléa inondation portées & connais-
sance des collectivités par les services de I'Etat (CIZI,
etudes PPRi en cours ou toute autre étude améliorant
la connaissance du risgue). lls veilleront également &
préserver les champs d'expansion des crues, 3 res-
pecter les différents espaces de fonctionnalité des
miligux naturels & favoriser des régles permettant la
gestion intégrée des eaux pluviales (limitation du ruis-
sellement et de l'imperméabilisation, stockage, ...) et
au renforcement des limitations de la constructibilité
dans les secteurs a forts risques avérés.

A proximité des zones 3 risques technologigues, les
documents d'urbanisme interdisent le développement
nouveau de I'habitat par la création de zones tampaons.
Afin de limiter le risque d'érosion, les documents d'ur-
banisme mettent en euvre les orientations du DOO en
matiére d'espaces naturels ordinaires™.

tion d'habitat & proximité des infrastructures routiéres
majeures, aérodromes et des activités économigues
bruyantes.

Afin de limiter les nuisances sonores,
les documents d'urbanisme limitent
la constructibilité nouvelle 3 voca-

Document de travailu SCo€n révision
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1.1.6 Protéger du risque inondation

La préservation des espaces nécessaires au bon foncionnement des cours d'eau (espaces de mobilité, ripisylves,
continuité écologiques, expansion de crue, érosion) joue un réle majeur dans la limitation des impacts des crues.
La mise en place d'une bande tampon inconstructible de part et d'autre des cours d'eau identifiés dans la Trame
Bleue participe de cat objectf.

Dans une approche intégrée, les documents d'urbanisme locaux devront identifier et préserver de I'urbanisation
I'ensemble des zones nécessaires 4 la gestion des crues (zones inondables, zones d'expansion de crue, systémes
de gestion des eaux pluviales), en prenant en compte les risques naturels aciuels mais aussi leur éventuelle
évolufion au regard des déréglements climatiques.

Les orientations du PADD et ldtaiduction reglementaire sont en cohérence avec les prescriptions dude@e)
FAyai | dzQISGoS écowsde fé\ision, RotEmment par le biais

v Dumaintiendes zones identifi€ées a risques dans le zonage

v 58Qf®&dzaiSYSyidi RS OS 1T2ylF3S tAS t fQS@2¢f dziiA 2y

1.2.7. CLIMAT / ENERGIE

ENJEUX IDENTIFIES PAR LE DIAGNOSTIC

E Amélioration des performances énergétiques des logements anciens
E Développement deénergies renouvelables dans les modes de chauffage

E Développer des modes de déplacement alternatifs a la voiture

Tc

Recherche de compacité pour les logements a venir

GHOIX RETENUS DAN®ADD ‘

Le PADD met en avahtQl YO A G A 2y R®@dghbe aihdidéeh dohdiehc yivec les orientations d
Plan Climat Air Energie Territori®GQAET) du Pays Sud Toulousain. La commune asigivenir une commune,
a énergie posive et prévoit, pour celapnotamment:

v 58 LISNYSGGNB fF NBIftA&AlIGAZ2Y RQFOGA2ya LISNXS
sur le territoire,

v De fciliter la rénovation énergétique des batiments et le développement des énergies renouvelabl
fSa aAiSa RS3INIRSa Si fSa oNlGAYSydasz X

Justification:

Sur le territoire communalQll YO AGA 2y RS RS@OSt 2LIISNI dzyS (NI yaad
PlL LISNXSG RS f QF y&tnatiubtibnRéglgnientdie & traversplusieuss ihéndatiquesmobiités

douces, maillage desspacenaturesS i O2y GAydzZAGS @OSNB S 062dzNHX ||
a2t SAftxX tF YAAS Sy dzz@NB RS LINR2SG LK2G2@2ft (1 Ol
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2. UNE TRADUCTION REGLEMENTAIRE VISANT A DECLINER 1
ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

2.1. LES ZONHESIDENTIELLES (UA, UB, UBR, UC, UCG ET AU)

2.1.1. UNE ARTICULATION AVEC LES ORIENTATIONS DU PADD

La délimitation des zones urbaines et a urbaniser a vocation résidentielle du PLU se fonde sur les orientations du PADD

a savoir notamment

Ay adsyl NA2
RS tF 0O2YYdzy
de 250logements,

SPSEt2LIISYSY(d NIAazyyS Si SOKSft2yyS R

RS R
S Q $ WEING hiahtODmESmehtairés en dix ans correspondant a la production

A Un développement urbain recentré sur le bourg et moins consommateur d'espace tout en adaptant les formes
urbainesen fonction des secteurs travers:

f Une réductionde 60%maximumde 1a02 y & 2 Y Y I (i A Daf rapporSaiix dix OBniéres annéssit un
maximum del0 hatoutes fonctionsurbaines comprises,

1 La mise en place des outils permettant de propakes formes urbaines adaptées aux enjeux de chaque secteur
ainsi que la mise en place de logements aidés, sodiaih S dz RS RS&a&aSNIL ST LI e&alk3asS:
connexion des mobilités douc&si

1 Undéveloppementontenudans le secteur ol le risque estcoretd S Y I A y (i A& yiamBalx rés@r@si I
au regard de leur niveau de desserte et de leur éloignement aux équipements.

WS RAGSNARAATAOIGAZ2Y RS f Q2 T Fchdbiliamrbixitd sBcilb &t §¢idraiionnelel LG SS ¢

>

DFNIYGANI €8 YHAYGASY RS tQFOGAGAGS FINRO2t §3

Concevoir le développement de la commune en prenant en coripte OF LJF OAGS RQIF O0OdzSAft F
services tel que le groupe scolaire

p>N

p>N

Préserver voire valoriser le patrimoine bati de la commun

A (I dz6531 NRENJ RSa SaL) 08a RS NBALMANI GA2y | dE | o2NRa Rdz

2.1.2. PRINCIPES DE DELIMITATION DES ZONES RESIDENTIELLES

Afin de permettre une délimitation des zones résidentielles en cohérence avec ces orientations, la traduction
NE3IfSYSYydGlrANS Rdz LINRP2SG aQSad FLIJz2SS &adz2NJ £ Sa RAFTFSN
multicritére par quartier, enjeux aioles et environnementaux, desserte en matiére de réseau, localisation des
SIdZALISYSyGa Lzt Alaz Xo0o
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(LN

Figurel- De la tache urbaine et potentiel de densification vers le reglement graphique du PLU

2.1.2.1. Principes de délimitation des zones résidentielles (UA, UBy,UC, g et AY

Rappel de la réglementation

Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteul
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implinter.

Dans le cadrealla révision diPLU, les zones urbaines ont prioritairement été délimitées au niveau du bourg, en prenant
appui sur la tache urbainet les formes urbainesxistantes. Troiszones ont ainsi été délimitées dans le bourg

Une zone UAcorrespondantd Q dzND I y§
anciennedz OdzdzNJ RS 6 2 dzNH
Fo2NR& RS fI alANRS
développement en entrée de villdmpasse
des Peyrouses

Figure2- Vues aériennes des deux futures zones UA
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Une zone UBcgorrepondantaux extensions urbaines réaliséasproximité du bourgen lien avecdes opérations
RQIYSYlF3ASYSyld RQSyaSyofS RS @@L rcauirdnalésSondyuchés pufldé S O2 Y
NR &ljdzS Sy i NB :fleq!dMING A S NS R df Iwd @ EIdzNIATYRHS NBI2OSIgy( LI dza | dz
coincé entre les berges et le relief

Figure3- Vue aérienne de la commune de VenerqWie sur la zone UB ainsi que la zone UA en fond

Une zone UCorrespondant a la zone urbaie® extension
du bourg et totalement détachée. Elle fait référence a u
2LISNI GA2y (GelLI)S t2GAaasSyYSy
leOdzdzNJ Rdz @At f 1 3S RS +SySNF

Une zone UCg est également représentée qui per
RQARSYUGATASNI f Ql y Ohssiyt Medy
Pédagogique Ce centreest | dz2 2 dzNR Qdirdzkle
déménagemenS i f S& f 201 dzE a2y i
nouveau projet soit dans la méme destination soit to
autre.

A NJ dzy

Figure4- Vues aériennes des futures zones UC et UCg

Concernantes zones aurbaniser St f Sa 2y i SiS NBGSydz$Sa Sy F2yO0iGAz2y RQdzy
bien précise. Cette méthodologie est en annexe du rapport de présentation. Les zones AU sont aux abords de
f QSy @St 2135 | OGdzStt SYSy il o Nserddtdiailées dansapafté tey’'cBnedrrant.+ Sy S NJj
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2.1.2.2. Les zones UAle bourg ancien et les constructions historiques

Ladélimitatondd | T2y S ! 1  &QF LIJzA S & ditNdestaui abor@sags &quiNeizénis h@ayhiment y OA S
de la Mairie. Elles sombmpos@&sde batisseanciennesaractéristiques du secte@vec une architecture atypique qui

Fle2yyS tQAYF3IS RS I 02YYdzyS RS +£SySNJjdzSo® / QSEelr f QAR
& YIFGSNRLFdzE dziAf A&aS& FAY&AA 1jdzS f SdzNJ O2
WSNI SG YSUGUNB Sy @It SdaNWw

AYLI Fydald
aQl3axad RS

Figure5-/ | NI § -®&or de(Wénérfué Figure6-Vue depuis unerdey OA SyyS RS + Sy SNJj dz§ | dz

2123. [ T2yS . Y 12yS daNbIFAyS RQSEGSyarzy LI dza
La zone UB intégre les extensions urbaikes & dzZSa4 RQ2LISNI (A 2y RQpréschtant deStordigsi. RQS
urbaines variées allant de la maison individuelle de type pavillonnaipeticollectif.L f & QI 3 sedteutsAllg@ A RS
du plus dens@au moins dense de lacommurief £ S O2NNBaLIR2yR t dzy aSO0SdzNJ R2y i f
est favorable & la densification (proximité des équipements et services, assainissement collectif notarfthent).
comprend notamment les derniéres opéaty’ & R QI YSY | 3SYSy (i NBIl:lds¥igbsile&azN) f I O

é
S

Figure7- Exemple du développement urbain en UB

Il a été distingué un secteur UBr qui correspond & la prise en compte du risque en corrélation avec le PPR pour pallier a
RSa LINRPOfSYIF(GAldzSa RS RSyaAaAFTAOLIGA2y Si RQlIdAYSydlGAzy
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2.1.2.1. Les zones UQes hameaux déconnectés du bourg

[ T2yS '/ O2yOSNyS tS8Sa S&aL) O0Sa oNiA& Rdz 02dzNHef Sa Y
f20A8a8SYSyio /S &aS0GSdzNI 02y OSNY Ssedier2)CiSandé thainfeyu il Bodzspoldi A & &
b tQLFLYyOASY /SYyGiNB DdzAf KSY |dz y2NR RS fI 0O02YYdzySao [ QF O 2
atrouvé de ndz@S 1t dzE f 20F dzE | Af f SdzNBE [ dzS &dzNJ £+ O2YYdzyS RS +Sy

N

en hébergement.J2 dzNJ
LISNXY¥SG f2N&B RS
déja bati.

I d
1 02YYdzy$S &l yRQA RS NIINBIERAROANIREQENI t S RS ISy A
fLA8aSNI £ LINIGS 2dz8SNOS L3 dzNJ £ §& F dzii dzl

RSeUCK | YSI dzE @S|

2.1.2.2. Les zoned\U: les futures zones de développement résidentiel

[ Q2NASYGFdA2y RUFYSYF3ISYSyd Si RS LINRINIYYIF{GA2Y LISN)¥SI
stratégiques a structurer ed aménager, en cohérence avec le tissu urbain existant et les différentes contraintes des
secteurs identifiés (acces, relief, configuration de la parcelle, etc.).
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/' S& 2NASyillGA2yas Sy O2Ksm& ﬁe@ﬁvelbp@eﬁ@t DufihlgréNdest esiactRig ety Sy | 3
2LISNI GA2ya RQFIYSYIF3SYSyid t YSGGNB Sy dwz@NBsS | FAY RQI &34
AYASNIIA2Y LI e@al3snNBs 1 YAaS Sy &1t S8dNI RS f QSYyBANRYYSY

Lesy2 RFf AiSa RS NBO2dz2NBE FdzE h!t RSad a$J@et8RaMEORRS YRY | ASHE
2dzZNBY G fl LI2AaA0AtAGSET Sy 12y8a ! S84 1'3s RS O2y08024
NBIftSYSYyillFANBa RlIya €S aSOGSdaN¥®» /SGGS L2aaroAtAdsS Sai
réeglementmaisél S a4 QF OO02Y LI} 3yS RS O2yRAGAZ2YyaA Y

- Les dispositions édictées doiventaagdre aux objectifs du PADD ;
- Elles doivent porter au minimum sur les objedtits a 4 Sa t -8;QF NIAOt S wodmpwm

- 9fftSa R2AQGSYy(d O2YLRNISNI dzy aO0OKSYlI RQFYSYIlF3ISYSyid LINI
spatiale du secteur.

Lespérimétresdes troisOAPA S aA G dzSy G I+ dzE F02NR& RSa RSNYASNHE | YSyl 3§
de Venerque IQS & LSbc®Sdzf (G dzZNBt SiG f I RSNYASNB 2LISNI A2y Rdz / 2 dz
proximité immédiate dea Mairie, du groupe scolaire et des différents services/ équipements de la commune.

La définition de deux OAP sur ces secteurs visent a permaifeS I LILINE OKS  LJ dzA |j dzlab A G I G A
regard des spécificités du site et de sa situation stratégique tout en conciliant opérationnalité du projet et possibilité de
YIENBES&E RS Yl y goiestidie proptdzNIdAyS RS E a4 SDHdzE dzNb 2 KR & a4 R $edafle 0 NI &

f QI 2dzYSySiS $& yEQIREI NB | -OfaeszS Rdz az2yd {F Ayl

[ Qh !t Sy @A al 3ttBurePlkd aogau killagedisiavet des opérations de logements de qualité, tout en
préservant le caractére arboré et natudds bords du ruisseau, en maintenant les liaisons docmesnueset la gestion
des eaux pluviales.

En outre, en cohérence avec les orientations du PADD, elle pd&/oit

AC|- G2NR &SN £ Qdzal 3S RS anotamméns pour lle® dépldcémenssiiinteres fa ddrimindlB a
Y20l YYSY G LI N fQFYSYIlI3aSySyid RSa SaLl} O0Sa LizmfArdax

ACI-C))\f)\ﬂSNJfS RSOSt2LIISYSYyli RS&a Y20AfAGSa az2tARFANBa
Vernet/ Lagardellesur-Léze,

ALyﬁsaNSNJ f QF 0O0SaaArAoAtAGS Sy Y2RS |OGAF RIFEya fSa LINAY
équipements, services publics et transports en commun notamment en cohérence avec les orientations du schéma
cyclable du Pays SUsbulousain,

A Poursuivre une urbanisation en continuité du centre du village avec un dimensionnement adapté et des orientations
RQIFYSYF3ISYSyd LISNYSaalryd RS FI@2NARASNI dzyS AyGdSANI GA2Yy

A De maintenir les continuités écologiques via la préservation des corridors écologiques identifiés mais aussi le
YEAYGASY RS& SaL) O0Sa RS ylrlGdNB Si t1 NBrtAardAzy RQ2L
qui préservent ainsi des passagbsy t N5 FNRYy (G RQdzNBlFyAaldAzyoe /St LI aa
OA2ZRAOGSNBAGS RIFEya fQlIYSYlI3ASYSyd dz2NbBFAYy®
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2123. 5AaLaAdAz2ya SRAOGSSa LINIES NBIAESYSYyd SONRI
avec les OAP

9y O2KSNByOS I &SO tSa 2NASyidliAz2ya Rdz t! 553 fSa LINAyO

urbaines et a urbaniser a vocation résidentielle sont les suivantes

AtSNJféG(JNJé dzy S YAEAGS RSa T2yOiAzya adzNJ f QSyasSyoft S RS:
des zones,

A aSGGNB Sy LI I OS dzyS dzNblFyAaliAz2y RATTSNS yeddrgtondesh Y LI |y
formes urbaines existantes

AD$NSNJEI- RSYyaATAOLI A2y Sy F2yOlAizy RS I t20FfAal GAz
collectif,

Ve

ATAYAGSNI £t QAYLI OG0 RS t QdzNBFyA&lrGA2Yy &dzNJ £ S YAt ASdz NBOS
et de pluvial.

La destination des constructions, usage des sols et nature des activités

9y O2KSNBYyOS | ¢SO tI @2f2yiS RQdzyS YAEAGS RS& F2yO0iAzy.
sont autorisées dans les zones urbaines a vocation résidentielle avec toutefois des différences entre certaines zones

Destination ou souslestination , .
Zones concernées Justification

autorisées et conditions éventuelles

Le PLU vise a permettre un développement de ce t
RQIFIOGABAGSA Sy O2KSNByOS
existantes et/ou recherchées sur ces zones résidentielle
du bourg en y intégrant toutefois le critere lié au
nuisanceset a la surface pour la zone UB afin de ne
O2y OdzZNNBY OSNJ £ S OdzdzNJ RS
Artisanat et commerces de détasous AN yRSa &dzNFIF OSa I £ SNde

NBE& SNIBS |jdzQSttSa commercesartisanat et industrie.
ydzAat yOSs AyO2YLI}

UA, UBUCg

Dans ¢ groupe de constructions déconnecté du cent
bourg sont autoriséesels extensions et annexes dg
constructions a destination artisanat et commerce dg
détail» existantes & la dat®R Q| LILINR 6 I (i au2
regard de leur éloignement au bourg et leur niveau
desserte.

uc

Activités compatibles avec la vocation des zo

UA, UBUCg résidentielles situées au niveau du boggi RS
centre Guilhem.

Restauration, activités de services ou

308FFS80GdzS f QF O00dz8 Adivités de service impliquant QI OO dzS A ¢
cinéma autorisésRF ya tS OF RN® RQdzy (¢
uc RQdzyS O2yadNHzOGA2yYy SEAAQ

PLU&a2dza NBAaASNWBS 1jdzQSttS
AYyO2YLIl GAGES | SO f QKF 6 A

Activités compatibles avec la vocation des zo
Hotels UA, UBUCg eUC | résidentielles situég au niveau du bourget de sa
périphérie.

Activités compatibles avec la vocation des zo
UA, UB, UCg résidentielles situées au niveadu bourg et de sg
périphérie.

Autres hébergements touristiques
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/] SG§GS RSadAylLdGAaAzy yQSai
uc OKIy3asySyid RS RS&GAYLFGAZ2
cdzA LISYSyGa RQAyD Activités compatibles avec la vocation des zo
services publics résidentielles situées au niveau du bowgus condition

jdZQAta yQSyidN: AySyl I dzO d:
certaines souslestinations

UA, UB UCeet UC De méme pour le secteur Ucg, zone a vocaf

RQKSO0SNBSYSy
9y !/ ¥ &altftS RQFNIL SdG RS
lieux de culte sont interdits.

UA et UC Interdit carnon compatible avec les zones résidentielle

Les constructions destinéesfaQ A y Rsdpé dutedsées
uB a2dz NBASNDS 1jdzQStt Sa
Ay O2YLN} (Aot SElds €stdmitee® X10GR d

- surface de plancher maximum.
Industrie P

Les constructions destinées aux activités industrielles §
F dzi 2 NA aSSa a 2 dza NBE & SNBS

uQ nuisance incompatible avec les activités autorisées dal
Zone notamment nuisances sonores et de trafic routier

Les constructions destinéesfaQ A y Rsdpé dutedsées
a2dz NBEaSNBS j dzQSt t Sa& Y
Ay O2YLJ} (Aot SElds €stdmitee K20@R d
surface de plancher maximum.

UB et UCg . o
Entrepbt En UCgils sont autorisés2 dza NXK a SNIJIS |j ¢
aucune nuisance incompatible avec les activités autoris
dans la zone notamment nuisances sonores et de tr
routier.

UAetUC Interdit

Bureau Activités compatibles avec la vocation des zo
UA UBU@etUC | n\gaaRSyGASEtSa SO tQ2028

En matiereRQdza | 3S RSa &2fax tSa | FF¥2datfSySyida Si SEKIdz&aas
Fdzi2NRAlFGA2Y RQdzNDBFYyAAaYS 2dz £ dzy 2dz@N} 3S RQAY (G SNEG Llzo

En matiere de prise en compte des enjeux environnementaux, un recul de 10 m minimemiggste long des cours
RQSIdz LI2dzNJ £ S& O2yaiGNHzOGA2ya | FAY RS YFIAYGSYyANI RSa SalLl

En termes de mixité sociale, le réglement écrit de la zone UB imposgoguées opérations comportant la réalisation
de 5 a 11 logments, les reglesuivantes soienimposées en matiere de construction de logements sociaux,
abordables ou adaptés (locatifs, accession a la propritérsifiés, adaptés aux besoins spécifiques)

-Dans les opérations comportant la réalisation de 5 & 8 logements, au moins 2 logements locatifs sociaux ou en accession
sociale seront réalisés,

-Dans les opérations comportant la réalisation de 9 a 11 logements, seront réalisés a minima 3 logements locatifs sociaux
ou en accession sociale.

Le reglement écrit de la zone UCg préconise égalemgor les opérations comportant la réalisation de + 10
KSOSNESYSyGas tSa NB3IftSa adaaglryidsSa azyd AyLRasSa Sy Yt
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abordables ou adaptéglocatifs, accession a la propriétiyersifiés, adaptés aux besoins spécifigues moins 20%
des hébergements seront abordables, adaptés a vocation sociale ou en accession sociale.

Lescaractéristigues urbaines, architecturales, environnementales et paysageres

Les dispositions émises prennent en compte les éléments issus du diagnostic (formes urbaines existantes, enjeux
LI &2al 3SNARZ OF Ny OGSNAAGAIdzSa Rdz oNGAZ X0 FAyaA ljdzS tSa
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Volumétrie et implantation des constructions

Emorise al sol [ QSYLINR &S | dz a2t RS& 0O2yaiNHzOl
P ME:? ROQSYLINAAS Fdz a2f &dzLJdL)X SYS$§
SEA&GIYGS £ € RFEGS RQFLILINROI |
. 10m m m NR
Hauteur maximale - - — = = y
Pour lesannexes a la construction principafe nY £ I &l ot ASNB 2dz £ f QF ONRUSNJ

des constructions

Implantation par
rapport aux voies ef
emprises publiques

1

1 A une distance minimum de
Y RS fI fAYAU
RD19 et de la RD35,

T{2A0 £ fQlftAZ

9 Soitavec un recul minimum g
o Y RSa tAYAdQ
autres voies privées ouvertg
a la circulation publique o
publiqgues existantes ou
créer et emprises publiques.

1! tQlftA3IySYSyi

1 Les décrochements peuvent ét
admis ou imposés par rapport al
alignements et reculs -clessug
pour laréalisation de batiment
avec ailes en retour et en bordu
de la route de Pecbavid

1
1

A une distance
minimum de 6 m de |
tAYAGS RQS
RD19

{2A0 £ QI f
Soit avec un recy
minimum de 3 m de
tAYAGSaE RQ
autres voies privée

ouvertes a la circulatio
publigue ou publique
existantes ou a créer ¢

emprises publiques.

1
1

{2A0 £ tQlFftAdYySYSyilx
{2A0 @380 dzy NBOdzA YAYAYdzy RS
voies privées ouvertes a la circulatignublique ou publiques

existantes ou a créer et emprises publiques.

Exception :

T[2NEIdzS €S LINR2Si O2yOSNYyS dzyS LI NOSttS O2YLINRAS Sy it NBIzyrSS dziiz @ N Q1T N&Bdz RS

T Pourf QAYLE Lyl A2y RQdzyS aS02yRS 02yaidiNHzOGAzyY 2dz RQI yy&de feéul paryapdomaudiveidsidt e
publiques,

Tt2d2NJ f QAYLIE Lyl GA2y RS& 2dz@N} 3838 (SOKyAljdzSa ySOSaal ANBa ldz F2yO0ilA2yySy

1! tQlfA3IySYSyi

1 Toute construction implantée e
recbul_l desdv0|esAtou . err;prlts,( 9 Construction de; 3m en limite séparative

Implantation par | PuUdlgues Cevra €re Impiante€ ¢ 5 4Ny 2 QA YL F yGSNI 8y NBGNI AG At Fhdzi ljdz8 €1 RA&GLH yahifentsans

rapport aux limites
séparatives

en limite séparative ou a 3
minimum des limites séparative
(y compris débord de toif
st sySyada RS LI

pouvoir étre inférieur a 3m

Exceptions :

1 Lorsque la parcelle a une fagade sur rue de plus de 10 m. Dans cecoastiaction pourra étre accolée a une seule limite séparative latérale,
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Tt2dzNJ f QAYLIE FydlrdAz2zy RS& 2dzoN} 3538 (SOKyAljdzSa ysSOSaalrANBa dz F2yOlAazyySy,
Tt2dzNJ £ QAYLE Lyl dA2y RS& 02y a4l Nibia@ird 2%t donyly Hauiebirtotale 25 idféricu@ @ YBONA 4 S | dz a2 €
- A 5 x 2

u
[ QAYLX FyGF A2y RS& LMAaOAaAySa Sy tAYAGS Sad AyGiSNRAGSO

Justification: La distinction entre les zones U se fonde majoritairement les formes urbaines existantes et recherchées

Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagere

UA uB uc UCg
Facades
Matériaux [ Qdza+ 3S t ydz RS {(i2dza YIFIGSNALlIdzE RS&aGAYS&a t siNB Syl
Lacouleurde¥  cet RS&4 Si RS& YSydzZAaSNASA RSONI AQAYALIANBNI Rdz ydz y QGaman®kdz { SNIA O
Teinte En UB/ UCLe blanc, le gris et les fagades en bois laissé naturel sont également autorisées.
Couverture
Toitures en pente
Nombre de pans Construction principale avec deux pans minimum

Inclinaison des

Comprises entre 30% et 35%
pentes

[ & YIGiSNRIdzE RS 0O2dz@SNIidzNE aSNRy(d Sy Gdzat S OF yI £ 28z yrdidl &yAOMS NG 3R dR | &ySANJA AL O SF
et du patrimoine de la Haute Garonne.
Matériaux

ExceptionDes pentes différentes et toitures terrasses sont autorisées pour les volumes secondaires (garages, appentis, vérandas}.eCan éléments devront respec
une harmonie avec la construction principale. bac acier peut étre autorisé sur les volumes secondaires (annexes et extension). Les toitures existantes réalisémsdg
YIEGSNAFdz 2dz F SO dzyS FdziNB LISy i8S RS (2Al0 LRdANNRyYy(i OSLISYRIyld siGNB NBadl dz

t 2dzNJ £ QSyaSyYof S RS doutOnatériauddbsBng 3 étré eddiz dstinerdit. Ley rdarsRISins ou rbatwts, devront obligatoirement étre enduits sur les dg

t 2dz2NJ £ QSy . ) .
faces avec des couleurs en harmonie avec la construction existante.

clétures
Clétures implantées 2m maximum
le long des voies La hauteur maximale des clétures magonnées n'excédera pas 0,6@essus du terrain naturel.
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ouvertes a la
circulation publique
et emprises
publiques

UA uB uc UCg

2m maximum
Clotures implantée| { 2 A G RQdzy Y dzNJ &N Kidz® dAly RrdzER YR Z V80 yiSF L2 dzZNNI SEOSRBNA $1 sz dz RQ dnfzNI Wit 5- ROXzy
en limite séparative | { 2A 0 RQdzy 3ANAT £ 3AS LI2dz0l yi siGNB R2dzofS RQdzyS KIFIAS YStlyassS RQSaasSyodsSa

Exception: si la cléture prolonge une clbture existante d'inagiteur supérieure

Les cldtures implantées en limite de zones A et N, dont la hauteur ne devra excéder 2 m, ne seront pas baties, seits@ntiagta f S&4 Ydz2NE RS a
on OY® 9fftSa aSNRByd NBlItAasSSa Sy LmBEEE¥0Sa SgOBANBa®I IS R2dz0t S RQdzyS KI

Clétures . - . . oA . N . - ~ . _ .. R . R .
implantées en / S$&a OfsGdaNBa RSONRY(G LISNYSGGNB 1 OANDdzZ FGA2y RS 1 L diveduSlu sblltodzyeS 10(mS NNEB & |

"m'tedeNZO”eAectzdzaénxaz 83 OfsidNBa SEAaGIydSa Syl tF RFGS RQIFLWNEBOIGAZY Rdz t[ ! LX

Dans le secteur inondable, les clétures doivent étre conformes aux prescriptions du Plan de Prévention des Risques thefal&@aronne annexé au présent PLU.

Justification: Le réglement vise & unlgarmonisation des cldtures toutes zones urbaines confondues. Il existe toutefois une distinction de traitement entre les<létlong des voies et empris
publiques et en limites séparatives en termes loeuteur maximale autorisé afin de limiter les cevisibilitésentre voisinsLa zone UA a un caractere patrimonial plus marqué que les autres z
At aQF3IAld RS OSYANI O2y&aSNIBBSNJI OS LI GNARAY2AySo®

Afin de gérer qualitativement la transition entre espaegbain et agricole ou natureldes cl6tures végétalisées sont imposées de méme que des passages a petite faune

Sur les constructions anciennes, employant des matériaux traditionnels (magonnerie de moellons, chaux, pierre, pandiBlbaB, X0 f S& RAALIR AAGATE RQA &2
pas remettre en cause

1 La composition architecturale, le décor et la modénature,
1 La stabilité et la conservation des magonneries anciennes, liées a la capacité de ces matéreapirars, c'esta-dire a assurer les échanges hygrométriques. On interdira donc les sol
O2yRdzA &Yl £ SOFYyOKSNJ fSa adNHOGdzNBad [ Sa YFGESNRIFdzE ylF GdzNSta Sd LISNRELANI yida L2 dzN

RS RAALIRAAGATA RS LINRPRdAzOGAZ2Y RQSYSNHA Saudélbaigizes8 thawlé Snitdide salire,fponpesLaNcRs
I3S20KSNX¥ASE X0 Said NBO2YYlIyRSSo

[ Sa AyadlttlrdArzya ftASSE | dzE SYSNEHASAE NBy2dz8Stl o6f Sa dlditueyeskptze dadsef casidesBoitureS tibrradsic Dl 18 (@ ate

panneaux ne doit pas dépasser 9%s pompes a chaleurs et climatisations ne doivent pas étre visibles du domaine public.
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u»
ax

JustificationY [ RAALZAAGATA RS LINE RdzOU A 2D6s diegpSitprs MaaUeSoutheByisesarde Imidd Ya2 i Dy @2z&NT RSB D OF. A Y|

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

UA uB uc uQ

Surfaces non

. L, 0 [ : 0 - . o . i
imperméabilisées 20% minimum de pleine terre 30% minimum de pleine terre 50% minimum de pleine terre

A 8NB RiBenthge WikithdmifixérdissdnBen fofzhol de

Justification: [ S t[! SYS{G RSa&a RA&ALRAAGAZYE &LISOATFAILIzSa Sy YlI
AaLRaAGA2yYE LISNYSGGSyid FAyar RS f

densité des différentes zonasrbaines (de 20% en zone UMA % en zondJCet 50% en UQg® / S& R
fQdzZNDBFyAal A2y &dzNJ £ S YAt ASdz NBOSLII S dzNI

t NBASNIBSNI €S LXdza 3INI YR y2YONB RQINBNBa Ll2aaiot$sS o Stamdbséifite techRiqueidiraent jubtifide dLl
Espaces libres et | leur suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des[bigris St SYSy ia RS LI @&l 38 AHRS yRidk F/A2SBifsné:
plantations devront étre maintenus oétre plantés avec des essences locales en cas de destructiopréSeriptions générales)

Ouvragedegestion| t 2 dzNJ £ S& 2LISNI GA2ya RQFYSYlI3ISYSyil RQSyasSyotfS: SRn2d@&BNI RDazy i SQAK KX IES G F
des eaux pluviales -
[ Sa FANBa RS adldA2yySYSyd LRdzZNJ gSKAOdzZ Sa Y202NRKRasSa 0y52S y@2 dzih N0 I35 NO RYQLIN
£ N}A&A2y RUdzy N} GA2 RQldz Y2AYya dzy | NEBRBE SR HANI ol NN YPRAE RSt 88y i AiBpiyt&664¢ K

Fl 2y A&a2fSS &a2A0 &d2dzA F2NXS RS INRdzISE RQFNDNBAOD [culpredtdS & SN G A
Justification: LesRA & L2 A GA2Yya SYAaSa GAasSyl t tAYAGSNI £ QAYLI OG RS f Qdafed Lefdglaredt préveit égatzNanttlaSéotedic
Qes éléments de Qaysgges/idenvtifiésA au réglement graprjique en rzajson dg Iéa’rpa‘y:%ager et en termes de}continuité écologiqt{e.ﬂsyé SY(‘)f § RSa ] I 2 )/V:SAé 3 LJAQ,d
RQFYSYFASYSyu RQSyasSyYotsS O2YLINBYYSyu RS RAaLRaAUAZ2YAE aLleodnFded slatoanenser Y ITRANYS N&ES RFQ 34+
RQ2LISNI GAzy ljdzt f AGL GABSD

Stationnement

UA: non réglementé

Aire de stationnement
non couvertes

. UB/ UCQ UCg: un tableau est mis en place suivant les sedestinations autorisées dans la zone
Stationnement

Justification:[ S NBE It SYSyd NI LIWISttS tQ20f AL GA2Yy RQFRFLIGSNI £S y2Yo N@uvelReSconsifuttionS.de
reglement définit également des ratios a appliquer en fonction de la destination des constructions.
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Les équipements et réseaux

Equipements et Réseaux

Acces

[ S48 GSNNIAya R2AGSYy(d siGNB RS&EaSNWAA LI N RSa @2AiS8a Likatibnd§sdahsirucfons ol MNFerdgeBents Bvisagés. Rofsgue 1 8
est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'asaégelle de ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre ifmutlierrain enclavé est inconstructible
Y2AYa ljdzQdzyS RSaaSNIS LldzaiaasS 4SS FFANB az2AiAd RANS/RIES YERyAGETA yas2 Aald2 ALGE NG & SYAlGydiaSS NYSSYRGAYIGA N (IR

Voirie nouvelle
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique dans des ¢tRdltithy Ry i £ £ QAYLE2 NI yOS 2dz
aménagements envisagés.

[ S48 OF NI OGSNR&GAIdzSa RS 0Sa @2rA8a R2AGSY:l LISNNYSGGNB t1 OANDdzZ I GA2yT £S5 NBiG2dzNYySYSy
9 584 Sy3Aaya RS fdzitd§ O2yiNB f QAYyOSYRA

1 Lacollecte des ordures ménageres,

T [ QI O00SaaAoAftAGS RSa LISNER2yySa £ Y20Af A0S NBRdAzA S 0 &deqd@incheregdr auishpériedraiait® ( SOKy A |j dz8

Collecte des déchets urbains

5Fya £Sa 2LISNY GA2yad ROIYSYWITBNESHMIG ROBYMNEoRSza G201+ 3S RS&a 02yl AYySNA RS RS QKikdides df

gestionnaire de la collecte des déchets (schéma en vigueur de la CCBA). Ces lieux de stockage doivent étre adaptésiéi  Af £ S RS f Q2LISNI GdA2y Sa | dzE
a

O2YLREAAGAZ2Y | NOKAGSOGdz2NF £ S RS .t Q2LISNI GA2y SG RS fSdz2NBR SaLl OS SEGSNR S dzNA

Justification] S t[ ! NI LIIStES fQ26f A3 GA2Y RQlI a&adz2NBNJ dzy S 02 K S NBy OS oudgiéhagBmentsiedvisagds. RS deR Sitdras3inldi
sécurité,les acces et desserte doivent étre réfléchit en cohérence avec les différents véhicules et besoins des usagers.

Eau potable wlk O02NRSYSyYy(d | dz NBaShkdz RQShdz LRGIo6tS AYLRAS LIRdzNJ (2dziS 02

Assainissement

, Raccordementd Ql a4+ AyAaaSYSyid 02ttt SOGAT AYLRAS aQrat SEA&AGST aryzy |
(eaux usées)

{FtdZF AYLRAAAOATAGS (SOKyYyAljdzSs fS& Sl dzE L) dz@Al f S& & iffikBEtighidan® 2 fies@reNdd i Daturedddsiedls
Assainissement |[LISNXY'SG O6GNI yOKSSE ROAYTFAL ONF G AX0yPE LIZA GE RQAYFATGONI GA2Yy S y2dz28a RQAYTAL GNI
(eaux pluviales) |Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les canalisations, fossésxoprédssaa cet effet, conformément a
réglementation en vigueur.
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitationéesdébitont a la charge exclusive du propriéf]
2dz RS f QI YSYlF3SdzNJ ljdzA R2A0G NBLFf AelrdNJ £ S& RAALRAAGATAE FRIFLIISaAa £ f Q2LISNT (A4
[ 8 RAALIRZ&AAGATA RS 3ISaidAzy RS& Sl dzE LX dz@Al £ S& LI2 dzNNdgug de bassindBe rdbedtifrddeiies, drénthi
RN} AylyiGSas OKlFdzaasSSa t aiNHzOGdz2NE NBASNW2ANE X0

Autres réseaux

Lyadltttlrdazy Sy &2dziSNNI Ay al dzF Sy OF& RQAYLRA&&EADH

Obligation imposée e
matiere
RQAY TN &
réseaux de
communications
électroniques

S aSNRyid LINB@dzSa RSa AyT
5 ¢t LR dz@2AN) siNB NI 002 NFR

J &  NHzQIAdENBSA  OeFd2ad NI

Danslecadr@ Q2 LISNJ G A2y RQSy N
S S& |l dz NBaSldz RS Q2L

Justification:[ S NBE 3If SYSyd AYLRAS dzy NI OO0O2NRSYSyd | dz NBaSldz RQl aal MEMNDBA ROy dzEO 2.¥f (d&IA G+ X B &R IO
FTFAY RS fAYAGSNI f QAYLI OG &dzNJ fF &i NB & A BB SB @B LB SN2 §z288 2 RASOR AT IR2FE B HMNA G SHI £ SdzNI A Y
numériques vise a anticiper sur les futurs besoins et ainsi limiter les reprises des voiries ultérieurement.
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22. 59{ %hb9{ 'w.!Lb9{ 595L99{ !!. 9v!L
ET/OU SERVICES PUBLIGS (U

2.2.1. UNE ARTICULATION AVEC LES ORIENTATIONS DU PADD

[ RSTAYAGAZ2ZY RS T2ySa !9 &LISOATAASYSyld RSRASSE | dzE
NELRZYRNB t t0202S80GAT Rdz t!55 RS O2yF2NISNIf Q2FFNB RQS|
£ 1 LJ2 Lddzf  GANB/NISIHS RORY@E ALK $4 RQSIdALISYSyda RS tF 02YYc

2.2.1.1. Principes de délimitation de la zoneB¢

Le PLU identifiane zone UBe qui était déja présente dans le PLU en vigueur. Elle met en avant des terrains communaux
ONGAYSyYy(da LIdzNJ £t S&a aSNBAOSa RS I -cd@rglYydzyS | Ay

¢
w»
Qx

o™

2 N
@ williami5photographe,

FigurelO- Vue aérienne de la zone UBe
{A £S RS@OSt2LIISYSYyld RS& SldzALISYSyda RQAYGIGSNBG O2ftft SO0A
a vocation résidentielle, la définition da zone UB@ermet néanmoins de préciser le rdle de centrali® cesecteur
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RQSIj dzA LISY Sy { G2dzi Sy FyGAOALI YyG €88 y2dz8SI diE oeBaz2Aya
ol &

0a
02y i NB R&ltuelQS & LI OS &2 OA 2
2212. 5AaLR2aAiAz2ya SRAOGSSa LI NS NBIESYSyld SONRI
9y O2KSNByOS I @SO tSa 2NARSyldldA2ya Rdz t! 553 S B&NAYyOAL
@drasS £t NBLRYRNB t fF @2t2yiS O02YYdzytS RS NBYT2NOSNI a2

développement projeté.

De plus, le réglement écrit a été concu de facon a limiter les prescriptions egrende caractéristiquaurbaine,

architecturale, environnementale et paysagére au regard des contraintes notamment techniques de ce type de

construction Ay &A ljdzS8 RS& S@2fdziizya | NOKAGSOGAzNI £ S& LI dzdl y
OA2O0fAYIGAAYST YAaS Sy dzzdNBE RS& SYSNHASAE NBy2dz8St | of

La destination des constructions, usage des sols et nature des activités

5tya OS8GGS T2y8s az2yd +dzi2a2NRASAE f S publichinkiiquasle Bgsiieat etk QA v {
f QOKS0OSNBSYSyi ' FAY s Rroétsy domdunaus NlbgeReéntS OcBryiniuda8X, hébergements
AYUGSNHSYSNIGA2yySts £23SYSyid RS F2yO0iGAz2y SiO0OXuod [ QARSS

[ Sa LINRP2Siia GSt 1jdQdzyS y2dzoSttS S02tS I SO £ LINPEAYAGS
peuvent venir compléter la zone de services et équipements de la commune de Venerque. Les équipements publics a
OS 22dzNJ | dzNBSy (s RS HAIMR yYRDEZY ONBGS Sy tASYy SO f QlF OOdzSAft

YIEGdzNF A2y ® Lf aQF3IAd R2yO RS fFA&aaSNIJ dzy NBIESYSYyid az2dz
{2yG S3AFLESYSyid IldzizNR&asa fSa | FF2dzf ¢ SYsyu Si SEKI dz
FYSYl3SYSyida SiG O02yaidNUzOGA2ya FdzizNxR&asSa RlEya 1 T2yS 2
Il estimposé un recul d8Y  LJF NJ NJ LJLIZ2 NJi& - Glge yOkR diNdZQ diyOSS Hodk Y R GFryYLRyYy Sai
NBE It SYSyd 3N LIKAI dzS I dzE +F 62NRa RS f1I IZYS.: S 61 2yS b
La destination des constructions, usage des sols et nature des activités
Volumétrie et implantation des constructions
Emprise au sol des constructions \ .
. Non reglementé
Hauteur des constructions
Implantation des constructions pa
rapport aux voies et emprises
publiques / implantation des Non réglementé
constructions par rapport aux
limites séparatives
Justification: Non réglementé en zone Rk au regard de la configuration des secteurs concernés laissant peu de poss
R QS @2 Degitlérayafians sont possibles pour les ouvrages techniques et au fonctionnement des services publics.
Qualité urbaine architecturalegnvironnementale et paysagere
La partie est non réglementée
Justification: Afin delaisser place a des projets novateurs et en lien avec la transition écologique, les nouvelles manieres
ONGANE RS O2yadNHZANBZ fF O02YYdzyS RS +SySNJjdzS tlFAaas LI
référence.
Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions
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Obligations imposées en matiére de surfaces non imperméabilisées odadeénageables

Obligation imposée en matiére
de réalisation de surfaces nor
imperméabilisées ou é€o
aménageables
Justification: Au regard du caractére essentiellement non bati du secte@edu moins3/x’s RQSaLJ 0SS RS L
maintenu.

Aumoins3g: Rdz GSNNI AYy RQlFaaASiaGS Rdz LINBR2Si

Les éguipements et réseaux

Equipements et Réseaux
Desserte par les voies publiques ou privées

[ Sa GSNNIAya R2AQOSYyld sUGNB RSaasSNBAa LI N RSa ©2ASa LM
destination des constructions ou aménagements envisagés.

[ 4 OF N} OiGSNRaGAldzSa RSa | 00sa Si G2ANASAa R2AOSy( dofrel
ft QOAYOSYyRAS Si tF 02tt8008 RS& 2NRdAz2NBA YSyl3IsNBao

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présenterd@ieataur
un risque pour la circulation peut étre interdit.
Justification:[ § t [ ! NI} LIJISEES tQ206ftA3F0GA2Y RQlI aadz2NBNJ dzyS O2 KSN\
constructions ou aménagements envisagés.

Desserte par les réseaux

Eau potable

Assainissement
(eaux usées)

Assainissement
(eaux pluviales)

Idem zonesésidentielles
Autres réseaux

Obligation imposée en matier
RQAY TNI &idNWzO i
communications électroniqueg

Justification: Le PLU émet les mémes dispositions que dasszones résidentielles pour répondre aux mémes objectifs.

2.3. DES ZONES AGRICOLES (A) DESTINEES A GARANTIR LA PERENNITE
9-t[hL¢! ¢Lhb{ 9¢ [9 a!Lb¢L9b 5Q9b¢L¢

2.3.1. UNE ARTICULATION AVEC LES ORIENTATIONS DU PADD

Un des objectifsduPLU estAd NI Yy G ANJ £ S Y I Ay (A §pfésédvation d@ Fofes dgaralés Bomogamed O2 f
FIL@2NlrofSa £ tQSELX 2AGLGA2y SEGSyaAadsS RSa GSNNBa Sy fA

t 2dzNJ OSt X &dzNJ £+ oF&S RQdzy GNI @FAt STFSOGdzS Sy LKI &
identification des enjeux agricoles a été réalisée en superposition des taches urbaines existantes. Cette derniére a
permis:

A De localiser les secteurs actuellement & vocation agricole ou présentant un potentiel agricole pour la définition des
zones A du PLU,
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Ve

A5S LRdzF2AN AYGiSaANBNI f |
urbaniser.

2.3.1.1. Principes de délimitation de la zone A

RAYSyarzy

FANRO2tS RIEya f

w
ax
~

Couvrant63% du territoire,les zones A circonscrivent la grande majorité des terres a vocation agricole du territoire

0 K2 NR
biodiversité).

T2yS8a RS RSOSt2LIISYSY

dZNB I Ay =

I 62 NR&

RS O2dsNB R

I Batiment d'élevage

Périmétre de réciprocité batiment d'élevage
I Siége Agricole

RPG

Figurell- Cartographie du RPG avec les exploitations agricoles
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A : Zone agricole
[ Aeq : Zone de taille et de capacité d'accueil limité lié & l'activité du centre équestre
Aj : Zone de taille et de capacité d'accueil limité lié destiné aux jardins familiaux

Figurel2- Délimitation de la zone (A) agricole en fonction des principaux enjeux identifiés
2.3.1.2. Garantirla pérennité¢ desactivitéS EA & G y (i S& | dziNBa 1jdzQl INK O2¢t S&
(Aeg)

La zonddentifiée est un ®oney Cluly & A (GdzS &dzNJ £+ O2YYdzyS RS +SySNJdzsSo [ Q
RS tQIFIOGABAGS® [ QARSYGATFAOIGAZ2Y LISNXSG a2y YIAyGAaSy S
6CSRSNI A2y CNJIBEfaelfrangase dequaaliotzP dneyiclul2dg Erance et Cheval club de)France

Roney/Clubldes[Coteaux

Rie de Narbonnen

Figurel35 St AYAGlL GA2y RS tI T2yS 6!1S8ljo Sy F2y0iAaz2y RS tQ
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2313. 5AaLl2aAridiArzya SRAOGSS LI NJ £ S NBIESYSyid SONRI
2 NR S

a
9y O2KSNByOS @S0 tSa SyilllGAz2ya Rdz t! 553 t£S& LINAyO
agricoles sont les suivants

A t NBAaSNBSNI £t QF OGAGAGS INRO2ES Rdz GSNNRG2ANBZ

)¢

A Identifier et hiérarchisef S& &S500GSdzNBE RQSy2SdzE | ANAO2f S&a 6SaLl 0S4
facon a les préserver.
A Le développement urbain de la commune se basant sur une urbanisation centrée dans le prolongement du bourg

et sur un pringde de gestion économe des solspermet de maintenir des entités agricoles cohérenfasorables
a la pérennité des exploitations.

La destination des constructions, usage des sols et nature des activités

En raison de la vocation agricole de la zone, les occupations et utilisations du sol sont fortement encadrées pour ne pas
AYLI OG4SNI RS YIYyASNE y2ilo0ftS tQFOGAGAGS | ANARO2fSd | Ay
constructions nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, le
reglement de la zone A du PLU autorise

A Les constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titrartiel¢' L. 5251 du code rural et
de la péchamaritime,

>\

Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des
produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production,

(0p)
Q)¢
Qx
S
Z
&

I

[ Sa 2dzONJ 3S&a SiG Ayadlttlidrazya (GSOKyAljdzsSa y SO
collectif,

>

[ NB¥SOGA2Yy RSa O2yaiNHzOGAzya SEAaGlIYydiSa £ t1 RFEGS |

I

[ QSEGSyarzy RS& O02yaiNdzOlA2yada b RS&GAYL G ANidiges REDIA 6 A G I
de surface de plancher,

>

b O2ya il N

[ QAYLX FyidlGA2y RS O2yaidaNdzOiAzya |yyS
Y b LI NIOAN

f QOAY U SNRARSdzN) RQdzy LISNAYSGNB RS on
existante,

—
O
o
N
~
(N -

e
Ol

>

WQAYLE FydldGAaAzy RS LA&aOAySa Si fSdNBE f 20! dzEJl NBOKY RB dz6 &

RS&4 Tloel RS&a RS tI O02yaidiNdzOiA2y RQKFIoAGFGAZY SEA&GE Y (.
Si ¢ Yu aR®DpyukIesNodadx techniques et annexes,

p>N

Le changement de destinatiohJ2 dzNJ RS f QK S 6 SdedE &NsBugtibns Kdniifi€es auS mdglement
graphique au titre de l'article L1511,2° du code de l'urbanisme,

p>N

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli est autorisée dés lors qu'il a été régulierement
SRATAS 02y F2N¥SWHY Rdr Oi2RISNIRASO ff D diNGM WM & Y S =

SySyia SG SEKIdzaaSySyia RSa azf
& ldzizaNA&aSa RlEya tF T2yS 2

p>N

[ Sa | FF2dzA ¢

f AQAT &
02y alGNHzOGA2Y

a
& 2dzoNJ 3

(s

R
I y20SNI |jdzQdzy NBOdzZt RS wmnyY $Said AYLRAS | dzE O2yadNUzOGA 2y &
permettant de limiter les pressions sur ces derniers et leurs milieux associés.
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En outre, pour les secteurs concernés [@lPlan de Prévention du Risque (PPR), les occupations et utilisations du sol
doivent respecter les dispositions du PPR.

Dans la zone de danger liée aux canalisations de transport de matiéres dangereuses identifiée par une trame grisée au
R20dzYSy d AN LKAIdzSS:E tSa 200dzlJ GA2y & SG dziAftAalrdAazya RS
définissant les modakis d'application du chapitre V du titre V du livre V du code de I'environnement et portant
reglement de la sécurité des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé. Ces conditions portent sur

f QI FFSOGIGAZ2Y RSa a2f aadyyidt & YNEFAGS &Ik (R dz Al zA @GX | % d A al
RSyaAaids RQ200dzI A2y o

Deux secteurs spéitiies de la zone A sont identifi¥sdzff Q LJ2 dzNJ £ QF OGABAGS RS OSYy G NB S|
YAaS Sy dzdzrhliBctifp&taged (NJR A Y

Dans le secteur Aegeules sont autorisées les occupations et utilisations liées a la vocation de centre équestre du site
FAYyaa 1jdzS €S OKFy3aSYSyid RS RSalGAylrdAz2y L}RdzZNJ RS f QKS0o SNJ
du PLU.

Dans le secteur Ageules sont autorisées :

A LesO2yaiNtzOGA2ya RS G2l FoNR RS 2FNRAY t O2yRAGAZ2Y |jd
limite de 8 abris de jardin maximum par zone,

AlSa aSNNBa tAsSa t fQFOGABAGS Rdz aAGSs

A[Sé f 20l dzE (SOKyAljdzSa tAS&a t fQFOGAGAGS Rdz aAGST t  (
compris avec les abris éventuels.

Les caractéristigues urbaines, architecturales, environnementales et paysageres

Volumétrie et implantation des constructions

[ QSEGSyaArzy RSa Oz2yaiNvOiAz2yad t RSaidAayl

t[! Sad ftAYAGSS t omx: RQSYLINRAS | dz a2f
b fF RFEGS RQIFLIINEBOIGAZ2Y Rdz t [soltotRle (goastrictior

ROQKIoAlGlIdGARYy SEAaGEYydS b SEGSyaizy LINE
x & . P9 5 & X e x A 5 X . q
Emprise au sol desnstructions g.QSYLJNJ\ asS |dz az2zf RSa O2yauNMHzOuAz2ya I yySs

f 50m RQSYLINR&AS | dz a2f & dzUdiplio ¥1&daE | A NJ
RQFLIINBOGFGAZ2Y Rdz t[! X

1 50 m2 de surface de bassin pour les piscines.

1 10 m sous sabliére pour les constructions a usage agricole ou équestre,

1 7 m sous sabliére pour toutes les autres constructions,

1 2,50 mpour les piscines couvertes et leurs locaux techniques.

1 Dans le secteur Aj, la hauteur maximale des constructions ne pourra excéder

1 1,80 m pour les serres,

1 3 m sous sabliére pour les constructions de type abris de jardins,

1 4,5 m sous sabliere pour les locaux techniques nécessaires au fonctionneme

Hauteur des constructions tQFr OUAGAUS Rdz dAUS®
Dérogation:

i Pour les éléments fonctionnels des installations agricoles,

T 9y OFa RS NBKIOATAGFGAZYZ RS NBy:20QI
aladateRQlF LILINBOF GA2Y Rdz t[! R2yd tF KI
maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée étant celle de la construg
existante avant travaux.
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25mYAYAYdzy RS fQFES RSa w5 mMdpE ws5 o
Hp Y YAYAYdzy RS tQlfA3aySyYySyid RSa |
Pour ce qui concerne les excavations (piscines, mares), elles ne pourront étre
LN} GAljdzSSa ljdzQt p Y | dz Y2Aya RS I
FdzZAYSYydS RS M Y LIN YSGNB RS KI dzii S

Implantation des constructions pd
rapport aux voies et emprises
publiques

E I

T [Sa O2yaiNHzOGA2ya R2yd I KI dzi SdzNJ
pourront étre implantées efimite séparative.

T {A tSa O2yaiaNuzOGAz2ya az2ya Sy NBGNY
distance a la limite séparative soit au moins égale & la moitié de la hauteur du
batiment sans pouvoir étre inférieure & 3 m (y compris débord de toit, élémen
paremerts, ...).

Implantation des constructions pa
rapport aux limites séparatives

Justification: Les regles reprennent les éléments des zones résidentielles. Néanmoins pour les hauteurs desaifféson
visibles en fonctiondu type de batiment. La zone agricole peut accueillir des constructions principales a vocation agricole €
avoir des hauteurs plus importantes.

Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagere

Dispositions pour le®2 v a i NHzOGA2yva + RSEAGAYVIGAZ2Y RQ
Idem zones résidentielles

Dispositions pour les constructions a destinatamiicole ou équestre
[ Qdzal 3S t ydz RS G2dza YIGSNARI dzE RSalGAYS:
ciments, carreaux de platre, panneaux agglomeérés, etc. est interdit.

Facades
Les couleurs de revétement de facade devront étre dans des tons non réfléchissants.

Les bardages métalliques devront étre peints dans des couleurs non réfléchissant
oFNRIF3Sa Sy o02A&8 LRdAdNNRYy(d siGNB LISAyida
haut jet pourront étre imposées par la commune le long des batiments, pouu les facade
présentant le plus grand impact dans le paysage.

5A&1LIREaAGAZ2YE 11RdzNI £ Sa O2yvaiGNHzOGAZYya G
Idem zones résidentielles

Dispositions pour les constructions & destinatamricole ou équestre
Toiture/ Couverture Les batiments agricoles auront des toitures & deux pans, en respectant un rapport ma
de 1/3-2/3.

Les clbtures implantées ne seront pas baties, seuls sont autorisés les murs de souba
YQSEOSRIyYyd LI &a on OYO®

Les clotures seront réalisées en piquets et en grillage. Elles seront doublées de
YStly3assSa 02yaidAiiddzsSa RQ&éciichies OSsant daaltorisés

Dans le secteur inondable, les clétures doivent étre conformes au Plan de Préventi

Clotures Risques annexé au présent PLU.

Ces cl6tures devront permettre la circulation de la petite faune terrestre via le perce
RQ2dzSNIidzNSa RS mpOYEmMpOY YAYAYdzY |dz y
dzii
N

o

& SEraGlydSa | @I
G Al dzS o

T2A
|.

~—h
Q< (N

3 Of s ZNB
L £ O y

S

Pl =N
puly

b2
NB S

& v
ax
[N
o Qx

¢ 2
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La composition architecturale, le décor et la modénature,

La stabilité et la conservation des magonneries anciennes, liées a la capacité
matériaux a « respirer », c'egtdire a assurer les échanges hygrométriques. O
interdira donc les solutions conduisant a étancher les structures. Les matéria
YIEGdz2NBta SiG LISNBELANI yiGa LRINNRYG s

= =9

Obligations imposées en matiere
de performances énergétiques e

. [QAyadlftlr A2y RS RAALRAAGATA RS LINRBRdz
environnementales

énergétique des constructions (chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes ¢
OKIFf SdzNE LIK2G2¢@2t (i OljdzS§Z 3IS2GKSNYASX0D

Les installations liées aux énergies renouvelables (panneaux solaires et photovoltaiqu
devront étre intégrées dans le plan de la toiture.

Justification:[ S& St SYSyda fAsSa bt I O2 yiilds mBa@squepgur les zoaaslréidentigliask E
NEGFyOKS RSa FTRILIWGFGAZ2ya &2y G LINRPLIRA&ASSaA Ll2dzNJtSa oNGA

FaNkRO2tSa 2yiG RSa OFNIOGSNRAGAldzSa SabantRSa KI dzi SdzNA & LJ

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Toute implantation de construction doit respecter au mieux les formations végétales exis

(espaces boisés, alignements d'arbres ou arbres isolés) et rechercher des solutions p

Obligation imposée en matiére Préservation.

de réalisation @S a LJ OS

RS LIXIydlFdiArzys]
de loisirs

Dispositions spécifiques aux linéaires boisés et espaces boisés identifiés au plan de zc
GAGNBE RS a0 RIZAOLRS[ RApWMQdzNB I yA&AYS

Justification: Au regard du caractéressentiel des formes boieéS E A & (i | y (i S PprEserdief cesié@iineita. dleprissntent
de pus en plus lepaysage agricole 8 f I 02YYdzyS RS + Sy SNJjdzS | bessartdispraitie Lekr
préservation contribue non seulement a la qualité du paysage commumnalis également da gestion des eaux pluviales, g
maintien dessolsS i O X

Les équipements et réseaux

[ S& GSNN}Aya R2A0SyidG siNB RS&aSNWAE LI N RSa @g2AS8a L
destination des constructions ou aménagements envisagés.

[ Sa OFNIOGSNRAaGAIdzSa RS 0Sa @2AS8a R2AGSyd LISNNSGGINGA f ¢
Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en facade sauf impossibilité technique diment démontrée. A cette fin, les ébtiss
constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage enterrées.

[ 2NEIjdzS f S8 NB&SEdzE St SOUONMNIdzSa a2y &a2dziSNNI Ayas fSa

Justification:[ S t[ ! NILIJISEES fQ26ft A3l GA2Y RQI 8adz2NBNJ dzy S O2 KSN
constructions ou aménagements envisageés.

Eau potable

Assainissement
(eaux usées)

Assainissement Idem zones résidentielles
(eaux pluviales)

Autres réseaux
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Obligation imposée en matier
RQAY TNI &idNWzO
communications électroniqug

Justification: Le PLU émet les mémes dispositions que dans les zones résidentielles pour répondre aux mémes objectifs

2.4. DES ZONES NATURELLES (N) ADAPTEES AUX SPECIFICITES DE LA COMM

2.4.1. UNE ARTICULATION AVECORIENTATIONS DU PADD

Dans le PADD, la commune affiche sa volonté de préserver les espaces naturels et les continuités écologiques.

«[ QFGGNF OGABAGS RS +£SySNJjjdzS Said RdzS t al &aAddzr A2y 3IS2
jdzk €t AGS LI GNAY2YAlIES RS a2y o02dz2NH YIAa | dzaaix RS asSa S:
environnementaux telsuge ZNIEFF ou Natura 2000) et ses espaces agricoles qui sont une composante majeure de

f OARSYGAGS »RS t 1 O2YYdzySo

' TAY RS LINBYRNBE Sy O02YLIWGS OSa 2NASg:GF GA2yaAS dzy GNIF @I Af
A Poursuivre une urbanisation en continuité du centre du village avec un dimensionnement adapté et des orientations

RQIFYSYF3ISYSyid LISNYSaGaalryd RS FI@2NARASNI dzyS AYyGSANI GA2Yy

Aal-)\yﬁéy)\NJ dzy S 02 dzLJdzZNB RQdzNbFyAal GAzy €S t2y3 RS fF NP

A[AYAGSNI € QdzNDFyAal A2y REya t£S8a O02G0StHdzE | 9SO dzy T2 NI

A Protéger de toute urbanisation le secteur du Pech considéré comme lieu de balade et poumon vert de la commune
par ses habitants,

A Préserver voire valoriséa zone humidele la Tuilerie.

A Préserver et valoriser les entités naturelles structurantes qui composent notamment la trame verte et bleue
ROAYUISNItRQ! ARSALN aSa KFFTWwREBNDSS D I i1 §auBI NRIBLIWSEABFE {

A De maintenir ls continuités écologiques en préservaes korridors écologiques id#fiés ainsi queds espaces de
nature, et en réalisation despéNJ G A 2y & RQI Y Sy ld& $3p&gsivégdtaligisdrmetthny dinsi de
préserver ¢s passages entlesfronti R QdzND I YA &l (A 2y dla grofnbtion dé M Biddidzisitéydand I YY S
f QI YSYI3ASYSyd dzNBIFAYy D

2.4.1.1. Une articulation avec les orientations du PADD

' TAY RS LINBYRNB Sy O2YLIIS tSa RAFTFSNByiGSa aLISOAFTAOA(GSA
effectuée selon les modalités suivantes

Zone Secteurs concernés

Espaces naturels pouvant accueillir des constructi
N: zone naturelle et notamment caractérisés par une ambiance bois
SYyGNB Q! NAs§3IS Si

PIECE-C : JUSTIFICATION DES CHOIX DU PROJET
woOxL{Lhb 5! t[!b [h/![ 5Qlw.!bD

ARTELIA / JANVIER 2025 / 4 36 2530
PAGE7/ 86



Principales continuités écologiques identifiées

Nce: zone naturelle de protection des continuités NBLINBYlyid fQSyaSyofS R
écologiques et de la biodiversité territoire et ses milieux associés aigae la ZNIEFF
etlesréseauy | i dzZN* Hnnn R

Nazone naturelle avec une activité existante isolée Activité économique existante isolée sur la commi

Nt zone naturelle avec une activitéuristique existante

isolée Activité touristique existante isolée sur la commut

Parmi ces secteurs, le secteur Na constitnd SOG SdzNJ RS ¢l At fS SG RS /LI OAGS RQ
autorisS f QS @2t dziA2y RS fQFIOGAGAGS SEA&GIYGdS FNIAaFylFfSs A
I 2y F2NN¥SYSy i H2duQu, Ninda Q,fleSreglerdemtrize la zone d'implantation et les conditions de

hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestiarzdme.

2.4.1.2. Une préservation des espaces naturelsgditordinaires » (N) et prise en compte des espaces
sensibles (Nce)

La zone naturelle N» délimitée permet de préserver des espagaesentant une sensibilitgpaysagre que
représentent les principaux parcs et jardins associés a des éléments de patrifléneprésente?24 % de la surface
de la commune de Venerque.

¥

; \ jﬂ"?\’q ‘

- y |

{

Nce : Zone naturelle de préservation des continuités écologiques [
Lo

N : Zone naturelle
Na : Activités existantes isolées
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Figurel4- Délimitation du zonage N

La zone naturelle de préservation des continuités écologiques (Nar)oatie,ntégre les principaux espaces sensibles
identifiés sur le territoire qui constituent notamment la trame bleftéseau hydrographique et milieux associés) et la
ZNIEFF

[0 Nce : Zone naturelle de préservation des continuités écologiques

Figurel5- Délimitation de la zoneaturelleNce en fonction des principaux enjeux environnementaux identifiés

2413. DF N YyGANI f I LISNBYyYyAGS RSa OGA@AGSaAa SEAaGrydsS
dans un espace rural @et Nt)
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La zonedentifiée est un ancien hangar a tabac qui est devenu en 2003 un local commercial pour une société afin
RQSESNOSNI a2y [|Dépiii 2053[iuSe nBuSellehttiXg B.M.E.B @absins, métrés, économie des projets).

Poney Club des/Coteaux °

019 ’

D19

Extérieur

DMEP Headquarter (Design,
Measurement, Economy of Projects)

Itinéraire Enregistrer

Siége social 4 Venerque

Adresse : 3840 Rte de Narbonne, 31810 Venerque

Figurel6- Délimitation de la zone naturellealNqui identifie une activité existante isolée sur la commune de Venerque

w
o

[ QARSYUATAOFGAZ2Y RS tQFEOGAGAGS LISNXYSG az2y YIAYGASy

Lazond RSYGATASS Said dzy SyaSyvyofS oNGA ljdzA FFHAG Q20283 RQ
Ce béti est un ensemble patrimonial de la commune.

2.4.1.4.57\éLJ2é7\67\2y51 $I§)\O[’]$Sé LI NJ £ S NﬁﬂtéYSyG $ONJ\CI
9y O2KSNBYyOS 9SO tSa 2NASyidlGdA2ya Rdz t! 553 fS& LINAYyO
naturelles sont les suivants

A Préserver et valoriser les entités naturelles structurantes qui composent notamment la trame verte et bleue
ROAYUOISNOITRQ! ARSALNI aSa KFFTWwREBNDSS D I i1 8auBI NRIBLIWSERABFE {
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A De maintenir les continuités écologiques via la préservation des corridors écologiques identifiés mais aussi le
YFAYGASY RS&a SaLl OSa RRBI ik Byfz&l.BRSU YSVHeE@ﬂYaSeﬁ’\mgemliéﬁglE RJQ;IU
preservent ainsi des passages entre BRQAZND F yA&AlFI GA2yd / St LI aasS y20l YYSy
RFya fQFYSYIlI3ASYSyid daNDBIAYyD

La destination des constructions, usage des sols et nature des activités

En raison de la vocation naturelle de la zone, les occupations et utilisations du sol sont fortement encadréesnbtamm
surlazoneNCepoyfS LI & ISYSNBENI RQAYOARSYyOSa y2ilofSa adzNJ O0Sa ¢
bétie, le PLU permet

{2dza NBaAaSNWS RS RSaaSNIGSa S NBaSldze adzFfraalyida Si RQd:
ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la

sauvegarde des espas naturels et des paysagesnt autorisées en zone, I\es affectations des sols, les constructions
et activités suivantes

A[Sé 2dz0N> 3Sa Si AyaidlfttriArzya (GSOKyAljdzSa ysSOSaal ANBa
collectif,

Ve

Al Sa O02yaiNdzOiArAz2ya SiG Ayadlttlidazya ysOSaalraANBa £ f QS|

[ QFRFLIGEFGAZ2Y SG 1 NBFSOUA2Yy RSa O2yaiNHzOGA2ya SEA&GI

>

[ QSEGSyarz2y RS& O02yaidiNdzOiA2ya £ RSalbGAylIGAZY RQKFOAGI

>\

[ QAYLX Lyl GdAz2zy RS 0O2yaidNdzOirAz2y&a | yYySE
RQFLIINROFGAZ2Y Rdz t[! t O2yRAUGAZY udzgéf
point des facades de la constructiBn QK+ 6 AGF GA2y SEA&GlI yiSx

§4 | dzE O2yaiNd
f" x

Sa asS aaldzsSyid

A La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli est autorisée dés lors qu'il a été régulierement
SRATAS 02y F2N¥SYWHY Rdr Oi2RISNIRASO tf ) diNBM WM & Y S ®

Al1Sa I TF2daftSyYSyida Si SEKIdzaasSySyida RSa a2fa aQAfa &;
T [F YAAS Sy dzzoNB RSa FYSyl3aSySyida Si Oz2yaidNHzGA2Yya

1 584 2dz@N} 3Sa RQAYGSNriG O2fftSOGATFT SiGk2dz RS aSNWAOSa

5 yad £S aSOGSdzNI b/ Sy f QdzNOIMEAIANK ARY S@#io R @i NVT I IS 1OVt
identifiés.Sont autorisées

[=1N

A Les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et
réseaux publics existants

A Les travaux eaménagements légers nécessaires, soit & la conservation, & la protection ou & la gestion des espaces
naturels, soit & leur mise en valeur,

A[5a OKkSYAySYSyia yi OAY
L2aGSa RQ20aASNBFGA2Y R
sanitaires et les pgtes de secours,

<

Al Sa 2dzONF 358 ySOSaalANBa ldz F2y0iA2yySyYSyidi RSa NBaSIH
Dans les secteurs concernés par le Plan de Prévention du Risque (PPR), les occupations et utilisations du sol doivent
respecter les dispositions du PPR.
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Dans la zone de danger liée aux canalisations de transport de matieres dangereuses identifiée par une trame grisée au
R20dzYSy i 3N LIKAI|dzS:E fSa 200dzZLlJ A2y & SO dziaAtAaldAzya RS
définissant les modaliis d'application du chapitre V du tit’é du livre V du code de I'environnement et portant
reglement de la sécurité des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé. Ces conditions portent sur
fQF FFSOGLFrGA2Yy RSa az2f aadyeyida YNFGS &IFywh R de A 1DdZGZA @Xi X0 A Al
RSyaAaids RQ200dzI A2y ®

La zone N comprend toutefois) secteur lié a des enjeux particuliers (Na, cf. description faite précédemment) qui, en

plus des occupations des sols prévuedassus permettent également les constructions, usage et affectations des sols
ySOSaal ANB&a | dzE | O A gplobiagoa duSPEU alinide gahabitd la pérefinité déslactidiés is6des
existantes sans pour autant permettre la création de nouvelles.

Les caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres

Volumétrie et implantation des constructions
PourleSEGSYy&dArz2yad RS& O2yaidiNdzOGAzyd t RS&D
RQIFLIINROIFGA2Y Rdz t[! az2yd tAYAGSSa t ol
f QSYLINAN&AS dz az2f SEAradlyds £ 1 REGS R
adz a2f G20l f 002yaidNH2O0lA2Y RQKFOAGlFGAZY

t2dzNJ £ S& | yySESA | dzE: O2yadiNHOGAZYE RQKI
1 50 m2 de surface de bassin pour la piscine,
1 pn Yu RQSYLINR&S | dz a2f &dzlJL SYSydil

Emprise au sol des constructiong RQFLILNEOFUAZY Rdz t [

Zone Na
[ QSYLINR &S | dz a2t RS& O02y&aidNUzOiA2ya&a y2dz
dzLILX SYSY G FANB LI NJ NI LILIRNIG £ fQSYLINRAS

Zone Nt
[ QSYLINARAS | dz a2t RSa O2yaidNdz0dm2 yraQ S 2Ldn
dzLILX SYSY G ANB LI NJ NI} LILIRNIG £ fQSYLINRAS

1 10 m sous sabliere pour lesnstructions a usage agricole,
1 7 m sous sabliére pour toutes les autres constructions,
1 2,50 m pour les piscines couvertes et leurs locaux techniques.

Dérogationidem zone N

1  Pour les éléments fonctionnels des installations agricoles,

 Encasd®BKI0AfAlGFIGAZYZ RS NBy20LGAZ2Y
£t £ RIFIGS RQIFLILINROFGAZY Rdz t[! R2Y
maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée étant celle de la construg
existante avant travaux.

T 9y OFLa RQle22dzi RQlIYYySES 2dz RQSEGSY
autorisée étant celle de la construction existante avant travaux.

Hauteur des constructions

Idem zone N

f 25mminimumdé QF ES RSa w5 MdZ w5 opIZI wh
Implantation des constructions pq T Hp Y YAYAYdzy RS tQlIftA3ySYSyid RSa
rapport aux voies et emprises 1 Pour ce qui concerne les excavations (piscines, mares), elles ne pourront étre
publiques LN} GAljdzSSa ljdzQt p Y | dz Y2Aya RS I
FdzAYSyidS RS m Y LIN YSGNB RS KI dzi S

Idem zone N
T [Sa O2yaiNHzOGA2ya R2yd I KI dzi SdzNJ
pourront étre implantées en limite séparative.
T {A t©S8a O02yaidNMz0GAz2ya az2yd Sy NBGNI
distance a la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la hauteur du

Implantation des constructions pd
rapport aux limites séparatives
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batiment sans pouvoir étre inférieure a 3 m (y compris débord de toit, élémen
parements, ...).

Justification: Les regles reprennent les éléments des zones résidentielles. Néanmoins pour les hadesudifféences son
visibles en fonctiordu type de batiment. La zone agricole peut accueillir des constructions principales a vocation agricole €
avoir des hauteurs plus importantes.

Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagere

IDEM ZONE N

5AalI2aAlAZ2YyE 1LJ2dzN) £ Sa O2yaiNHzOiGA2ya G
Idem zones résidentielles

Dispositions pour les constructions a destinatamuicole ou équestre
[ Qdzal 3S t ydz RS G2dza YIGSNARI dzE RSalGAYyS:
Facades ciments, carreaux de platre, panneaux agglomeérés, etc. est interdit.

Les couleurs de revétement de fagade devront étre dans des tons non réfléchissants.

Les bardages métalliques devront étre peints dans des couleursréfléicthissantes. Le
o NRII3S4a Sy o02A4&8 LRIdNNRY(G siGNB LISAyGa
haut jet pourront étre imposées par la commune le long des béatiments, pour la ou les fz
présentant le plus grand impact dans le paysage.

IDEM ZONE N

5A8112aA0A2yaE 1J2dz2NJ £ Sa O2yaidNHOGAZ2YaE ¢t
Idem zones résidentielles

Toiture/ Couverture Dispositions pour les constructions a destinatamgicole ou éguestre
Les batiments agricoles auront des toitures a deux pans, en respectant un rapport ma
de 1/3-2/3.

Clotures IDEM ZONE N

Obligations imposées en matiere
de performances énergétiques el IDEM ZONE N
environnementales

Justification: Les éléments liés & la construction & usédR@® K I 6 A (i Inti lasamgEmeN&ua @odr les zones résidentielles. E
NEGlI yOKS RSa IRIFILIIFIGA2ya az2yd LINRLI2AasSSa LldzZNJ fSa oNdGA
FaINRO2tSa 2yid RS&a OFNIOGSNRAGAIdzSE& SaantRSa KI dzi SdzZNE & LJ

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Obligation imposée en matiére
de réalisation @S a LJ OS
RS LJX I yil A2y 3IDEMZONEN
de loisirs
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Justification:! dz N3 3F NR Rdz OF N} OG8§NB SaaSyidAaAsSt RSa T2N¥Sa o062Aia
de plus en plus le paysaggricole de lacommune de VenerqudzQ A f S & i A Y UasdefidisparaitreRlSur pr&sentallio
contribue non seulement a la qualité du paysage communal, mais également a la gestion des eaux pluviales, au maint
azta SiO0Ox

Les équipements et réseaux

[ 4 GSNN}Aya R2A0SyG siNB RS&aaSNWAa LI N RSa ¢g2iA8a L
destination des constructions ou aménagements envisagés.
[ S48 OFN}IOGSNR&GAI|dz§a RS O0Sa @2AaS8a R2AGSyd LISNXYSGGINGA T
Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en facade sauf impossibilité technique diment démontrée. A cette fin, les ébliss
constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage enterrées.

[2NEIjd2S €S54 NBaSlhdE St SOGNR[dzSE &2yl a2dziSNNI Ayas tSa

Justification:[ S t [ ! NI LIISttS fQ26ftA3IF0GA2Y RQlI a&dzNBNJ dzy S O2 KSN
constructions ou aménagements envisagés.

Eau potable

Assainissement
(eaux usées)

Assainissement
(eaux pluviales)

Idem zones résidentielles
Autres réseaux

Obligation imposée en matie
ROAYFNI a&aidNHzO
communications électroniqueg

Justification: Le PLU émet les mémes dispositions que dans les zones résidentielles pour répondre aux mémes objectifs

2.5. LES AUTRES PRESCRIPTIONS GRAPHIEBEBJTILS COMPLEMENTAIRES
AU PROFIT DU PROJET

2.5.1. OAP THEMATIQUE DEVELOPPEMENT DURABLES, QUALITE URBAINE ET ENERGIE
RENOUVELABLES »

Le territoire communal est marqué par une trame végétale intéressarmdférentes échellesqui participe fortement

a la qualité paysagére a@nvironnementale de la commuie RQLl dzi I y i 1jdzS OSdGaGS GNIYS o
réduite, en particulier au sein des zones urbaines.

5QF dzZi NB LI NIz RS& O2d2NE RQSHdz GN} OSNESYG Si Frae2yysy
accompagnent.

En complément de cette trame verte, la multimodalité se fait ressentir sur la commune. La question de la mobilité est
dzy S y20A2Yy S0dzZRASS LI NI £l O2YYdzyS RS +SySNJdzS LI N dzy$S
compte ces éléments et de doandes grandes orientations sur la question des liaisons douces, des chemineteents
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La trame verte compléte parfaitement cette question car les cheminements accompagnent les ripisylves. La trame verte
FlL @2NAasS OSa tAFA&az2ya 2dzalj dzQl dz OdzdzNJ RS 0 2 dzNAH ¢

Les énergies renouvelablés2 y 8 G A 1 dzSy G S3II £ SYSyY (i adayimue HSVere@Eyqhilsaii@aesS y i L
inciter les propriétaires a installer des dispositifs adap{é€2 h, Hans ce cadre vient apporter une pédagogie aux
administrés de la commune.

Cette OAP thématique @nsipour but:
A De préserver voire renforcer la trame verte et blearelien direct avec le déploiement des mobilités actives

A 58 LINBASNIISNI t QSljdzAt AONB SEA&GFYd SydNB tF @S3asal GAa:
maintien dela qualité paysageére et la mise en valeur de la trame verte et bleue

Asé RSOSt 2LIISNI dzy t ASy RANBOG SyidNB tSa y2dzSI dzE | dzl NJ

ASS LINR LJI2aSNJ dzyS YAaS Sy dzzdNBE RS& 9bw Fdz aSAYy Rdz (A3&a
écologique

252.h!t {9/ ¢hwLO9[[9{ ! +h/!¢Lhb 5QI!.L¢! ¢

Le territoire communaa fait le choix de recentrer son urbanisation aux abords du bourg en délimitant trois zones qui
F2yG tQ202S3G RQ2NASYyGlFdiA2yad RQFYSYF3ISYSyid SiG RS LINRINI

I 2y SaROKB! tr AyaAr 1jdzS €F YA&S
2.5.2.1. Secteur 1 dans le prolongement du Couzi
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Continuité de la voie a créer avec larges espaces plantés + infiltration des eaux pluviales

Chemin piéton en
bordure du
Moudouch + recul Liaison piétonne

des constructions sy "
Continuité de la voie vers

le Chemin de Couzi

Haie champétre

Espaces communs centraux

Fossé et végétation a conserver et a
renforcer le long du Chemin de Couzi

T«

En adéquation avele développement déja exista dz |j dz- NIIA SNJ Rdz / 2dzl AX Af &Ql AA
proposant une continuité du bati, des formes urbaines, des aménagements paysager, des liaisons douces et
Y2U2NRAaSSaod [ Qh! taddniStédarE et esRaSe ad®B lggements BaNd Ndéduation avec les
densités du SCoT en révision pour les pdles de services). Ce secteur pourra donc accueillir environ 39 logements.

La mixité sociale est également présente au sein de cette: @B% des 39 logements seront dédiés a des logements
abordables ou adaptés (locatifs, accession & la propié®, S NB A FTAS& S F RILJiSa | dzE 6S&2Ay
logements sur ce secteur.

Ces objectifs répondent aux éléments travaillés au sein de la révision du SCoT qui est en cours.

Ly LKEF&alF3S Sl [ RAOSWIdzBNE f QdzND | yAalF GA2Y

S tF 12yS
SIdALISYSyiGa Lzt A0as y20lYYSyld Sy F2yQiArzy S

R
R f QsS@2f dzi
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2522 Secteur2t3:f S f2y3 RS f QEhafey dzS az2yd {IAyld

Possibilité de prolonger la voie a long terme
Espace commun

5 . s Liaison piétonne

Haie champétre en limite

avecl'espace agricole
Espace commun Espace commun

Passage a maintenir

Voie a créer avec larges espaces plantés +
infiltration des eaux pluviales

Continuité de voirie a long terme

Lisiere plantée en limite, et conservation du fossé

Voie a créer avec larges espaces plantés
+ infiltration deseaux pluviales

Schéma d’aménagement des secteurs 2 et 3

5Fya fl tf23AldzS ISYSNIfS RS NBOSYGNBNI f QdzNbBFyAalidAzy LI
dzNDbFyAaldAzy NBOSyY (S tCharlds20fssecieds perdéttéhSégalefenad? gréer up mdillsge

des liaisons douces entred différents quartiers. La proximité des services et des équipements a également été un

RSa&a LINBYASNE ONRGSENBA LI2dzNJ NBGISYyAN 33 NBK BHE R3S HcesSy O R
secteurs afin de traiter Iamite avec le doraine public et de géreeb eaux de ruissellemenqui y sontprésenes La

lisiere plantée associée avec la conservationfdncé,permettradS I SNBNJ OSiG | aLISO0Gd RrQh!t C
gestion de lalensité: 39 logements sur le secteur 2 et 20 sur le secteur 3, toujours avec une densité de 25

logements/ha.

{dzNJ £t $& &aSOGSdzNB fF YAEAGS &a20Alf S S asécteir RénkirorSI8 | dz (NI @
logements sociauxgbordables ou adaptés (locatifs, accession a la propritérsifieés, adaptés aux besoins
spécifiques) et sur le secteur 3 environ 5 logements.

Ces objectifs répondent aux éléments travaillés au sein de la révision du SCoT qui est en cours.

'y LKIFal38 Sad YAaa Sy dzdzdNB

Secteur 2[ Q2 dz@8 NI @NBID F yAal GA2y RS tF T2yS &8 FSNI Sy F2yO0
aS00GSdzNA v S o StGryd Sy tASy> fQ2dz@SNIdzZNB t f QdzNB I yAal
des permis de construire de la pren#ézone seront déposés.

[ S LINBYASNI 4SO0GSdzNJ O2yRAGAZ2YYSNI f Q2dz@SNIdzNE Rdz 4aS02yR

Sans pouvoir étre ouvert avant 2031.

Pourle secteur3¢ 2 dzi O2YYS S aSOGSdzNI HE f Q2dz@SNIAz2NBE t f QdzND |y
RSa SlidALISYSyGa LldzontAadad [S aSOGSdz2NI W SG o SaGlyd Sy fA
du 3) se fera une fois que 50% gesmis de construire de la premiére zone seront déposés.

[ S LINBYASNI 4SO0GSdzNJ O2yRAGAZ2YYSNI f Q2dz@SNIdzZNE Rdz 4aS02yR
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Sans pouvoir étre ouvert avant 2031.

2.53.59{ hwL9b¢! ¢Lhb{ 5Q!a9b! D9a9b¢ 9¢ 59 t whDuw
EN OEUVRE DU PADD

[ Q2NASYGF A2y RUFYSYF3ISYSyd S RS LINRPINIYYIFGA2Y LISN)XYSI
stratégiques a structurer et aménager, en cohérence avec le tissu urbain existant et les différentes contraintes des
secteurs identifiés (acces,lief, configuration de la parcelle, etc.).

I/ S& 2NASyillGdA2yas Sy 02K si& gedBvelbpgedént DuGblgréMiest siactR3 ety Sy | 3
2LISNI GA2ya RQIFIYSYI3ISYSyid £ YSGGNB Sy dzdzdNBzZ FFAY RQI aa
AYyaSNIA2y LI eal3asNBx fF+ YAAS Sy @IfSdNJI RS t QSYy@ANRYyySY
[ Sa aSOGSdNE t @20FiGA2y NBAARSYGASttS FrAaalyid tQ2o02Si

Al QSyasSyoftsS RSa T2ySa !'! t @20FGA2y LINAYOALI £S RQKIF OA
A 53548 a4S0GSdzNE LINBaSYyilyld RSa Sye238Z08%y YREASNBORDAFIIB:

Ce sont les OAP ditessectorielles» du projet. Des OA®thématiques» peuvent également concerner certaines zones
urbaines.

58S YIFIYASNB 3t260ltSx £Sa h!t &aSOG2NAStfSa t @20 GA2y LI
orientations du PADD

Aoy YIrirsnd RQIrO0sa 80 RS RSa2&aSNLS

[ Q202SOGAF Said RS LISNYSGIUNB dzyS &G NHzOGdzNI G A2y
fonction de leur localisation et de leur configuration etce(®8 K SNByYy OS | 35S0 f Q2 NA
stratégieglobale en matiére de mobilitédaptée au territoire avec des déclinaisons plurielles

RS &t RS
SyiaraAarzy
Les OAP peuvent ainsi prévoir un mailléggies routiéres, cheminements doux)S NY SG G yi RQI & & dzNB NJ
dZND I Ay S | SO t S&a &S0l S dzNIprdxidaté deB<2rditesieb désiéquiperhents. Cettalnes OB & S «
LISNXYSGGSYyG sSartSySyid t£S RS@St2LIISYSyild RSa Y2RSa OGATa
différentes orientations du PADD en matiere de mobilité.

Les acces aux différentes zones ont été définis en fonction des critéres de sécurité et du dimensidrdesmarnes
auxquelles elleseront raccordées gupar la création de nouveaux acces compatibles &v/egglement ént. Les accés
aux secteurs OAsont en adéquation avec les voies déja existantes, leur capacité et leur profil.

tF NI FAEESddNESE FFAY RQSOAGSNI RSa ¢ NIjdzSddSa RS NBG2dzNy
lesOAP proposent des placettes qui peuvent servir pour la desserte interne mais constituent égalesmeatitables
espaces de vie.

s

A En matiére de forme urbaine et densité

En fonctiondes éléments de travail du SCoT en révisienge la situation des zones a urbaniser, ont été émises des
orientations en termes de densité et de formadbaines

Ainsi, en cohérence avec les orientations du PADD et les formes urbaines existantes sur les différentes communes

- Les densités les plus élevénrg les secteurs en AU aux abords des derniépgsationsou le contexte béati le
permet

- Surlest SOGSdzNE Fdz aSAy RQdzy (A aadzladshsitk RebtyuiionSone U) S& h! t
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GESTION DE LA DENSITE SUR LES SECTEURS UB RECENSES EN ESPACES
INTERSTICIELS

TROIS SECTEURS

Afin de répondre aux orientations définies dans le PADD, cette OAP vise 3 définir des densités moyennes en zone urbaine
pour la création de nouvelles constructions 3 destination d'habitation.

Sont ainsi concernés les projets de construction & destination d'habitation situés sur les unités fonciéres ou parcelles
libras en zone urbaine & vocation principale d'habitat identifides ci-dessus (liseré jaune sur lz contour des parcelles

concernses - sectaur OAF dans le réglement graphique).

Pour tout projet de construction d’habitation dont |a superficie du terrain d'assiette du projet situé en zone UB est
supérieurs ou égale & 500 m®, la densité recherchée sera d'environ -

¥ 20logements/ha en zone UB

(Définition : I'arrondi & I'unité du nombre 5,4 est 5. Si le chiffre aprés la virgule est inférieur & 5, on arrondit &
I'entier inférieur. 5i le chiffre aprés la virgule est supérieur ou égal & 5, on arrondit 4 I'entier supérieur.)

Secteur 1 : Environ 10 logements

Secteur 2 : Environ 5 logements

Secteur 3 : Environ 9 logements

Ve
’

A9y YIGAsNB

[ Q202SO0GAT Said RS LISN¥YSGGNB dzyS 062yyS AyGS3aINIGAZ2ZY RSa
SttSa aQAyaONR@Syid SiG OSzI Sy 02 K3$NBENKIK SINDKES (R@AINISS ydiaN

qualitative
LesOAP portent ainsi une attention particuliere

- Au traitement des abords des zones a urbaniser via des prescriptions sur les cl6tures (cldtures végétalisées en
fAYAGS RS T2ySa aINARO2tSa&a 2dz yl GdzNBftSax YFHAYGASY R
sur des zones en surplomb comse la commune de Louvigny et/ou sur le maintien des boisements linéaires
boisés existants

-1 £ ONBIFIGAZ2Y RQS&aLI OSa O2YYdzyad adzaNJ RSa aSO0lSdaNE af

s

A9y YIHiASNSE RS Y2RIfAGSE RQ2dz@SNIUAZNB t € QdzNB I yAal GA2y
[ Q2 dz8SNIdzNB t f Qdz2NBFyAal A2y RSa 1T2ySa t daNDFyAaASN S&i
RQIYSYIF3ASYSyild RQSyasSyYoftS |jdz® yLISdzii A § 8BS RRSOXWLIEOA SWNE (i NX

sont définies

- 58a& f Q LILINE én fandtienyfle IR capatitf de& équipements publics, notamment en fonction de
f OS@2ftdziAz2y Rdz INRdzZLIS 302t FANB Si RS al OF LI OAGS RC
- 1 LI NI A NJ RQdz2@31(20¢1320RB 5 étaRt aTlécgnhi& de référence de la loi Climat et Résilience),
avec des prescriptions<[ Q2 dz@S NI dzNB + £ QdzNBFyAal GAz2y RS 1 1
SIdALISYSY(ia LldzofAOad [ S4 4850GSdNE u SG o Sidtbyi
(soit du 2 soit du 3) se fera une fois que 50% des permis de constriar@réeniere zone seront
déposés] & LINBYASNI a8008dNI O2YRAGA2YYSNI  Qeatrd S NI dz
premier.»
/I Si SOKSt yc“m SNE LISN¥Si RS @Q)gyéQNJ\ NE Rbya fF
RS O2yaz2YYlLiuAzy RQSalLl} OSa RSONARuUa RlFEya €S t!5
services publics pour accueillir la population dans les meilleures conditions possibles.
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Acetitre,3,89K SOl NBa RSa T12ySa azyld WsoudEoNditiGei2, 8K R0 i IONBAINR 61 G K
2031sous condition également

254.59{ 9at[!/9a9b¢{ wo9{9w+t9{ a! WhwL¢! Lw9adb¢
MOBILITES

Le PLU définif emplacements réservés dont

A 4emplacementsréservé8y f ASy | SO f Q2NASydl A2y Rdz t! 55
T CIF@2NR&SN) t Qdzall 3S RS& Y2RSa FOGAFa SiG az2t ARIANBa Y+
y20lF YYSyYy G LI N fQFYSYIlI3ISySyid RSa SaLl O0Sa Lszof)\()az
T CFLOAfAGSNI S RS@OSt2LIISYSYyli RSa Y20AtAidSa 2f ARIF A NBZ

Venerque/Le Vernet/ Lagardelur-Léze,

f LYGSANBNI f QI 0O0SaaroAftAiaGS Sy Y2RS | OGAF RIEya fSa LING
aux équipements, services publics et transports en commun notamment en cohérence avec les orientations
du schéma cyclable du Pays Sud Touloysain

1 Prolonger ces modes de déplacement vers les lieux de balade, espaces de loisirs ou activités touristiques du
GSNNAG2ANBE o6t SOKZ ! NA§3ISE Xuo

1 Un centrebourg valorisé et des entrées de villes requalifiées

Lt &aQlF3aixd FAyair RQSYLX I OSYSyda NBaSN@énagenani deyvgie, £ |
ROQSYsRBBE @At S SGOX

AH SYLX I OSYSyidia NBASNWSaAa RSalAy SadztR QIpaNMSIiaNTEMentQS @2 t d:
f Q2NASYGFdA2Y Rdz t! 55 @GAa&lYydG £ FFEANB S@2ftdzSNDKE GAdzEH f
population envisagé

A 1 emplacementJ2 dzNJ RS t QS&LJ OS Lzt AO FFAY RS ONBSNI dzy 2 NRA

255.59{ 9[9a9b¢{ 59 t! {!D9 L
(ARTICLEL.1800 5! /h59 59 [Q! w. !
CONTINUITES ECOLOGIQUES

~~ O

cC2yi tQ202Si0 RS INBEIRIBR A ONTIRAEO/L RSS le$ @inziidint é/émments Sdisés
(espaces et linéaires boisédl territoire quicontribuent a assurer la continuité écologique sur le territoire, structurent
fS LIear3asS Sié LI NIAOALISYG t fQARSYGAGS Rdz GSNNARG2ANB S

NB3ItSYSyid SYSG RSa RA&LR éAuAZ)fa LINBEOA ALl yid | dzS

[ S f$a
RQFoFGGF3ISS NBYLX I OSduadaptesl &S OKEXASYOEE OLOYE 6AI dzS 6 & dzN
ROSyasSyoftS RS tQSyiGadAGSuvo®

58 Tl o2y RSNRIFG2ANBST dzy Fol ddr 35S RQFNBNB LSdzi ySlyY2a

Ve

A'!dz NBIFNR RS tQSild aryAdlrANE RSa I NDNBa ARSyGATASAS

Ve

A Pour des critéres de sécurité,
Asrya fS OFra RQdzy St NEBA&AaASYSyd RS @2ANARS 2dz RS ONBI 0

Ce classement a été privilégié par rapport a celui en Espaces Boisés Classés afin de faciliter leur gestion et la réalisation
RQS@OSyi(dzSta (NI @l dzE £ AS& | dzE NB&aSIdzE of A3ySa St SOUNRIj dz

PIECE-C : JUSTIFICATION DES CHOIX DU PROJET
woOxL{Lhb 5! t[!b [h/![ 5Qlw.!bD

ARTELIA / JANVIER 2025 / 4 36 2530
PAGEO/ 86



.- Elément de paysage a protéger pour des motifs d'ordre écologique au titre du L.151-23 du CU
—— Linéaire boisé a protéger pour des motifs d'ordre écologique au titre du L.151-23 du CU

Figurel8- Eléments de paysage identifié au titre du #5546 Rdz O2 RS RS f QdzNb I yAayY$

256.'b 9{t!'/9 .hL{9 /[!{{L213M !5!¢L/CIwDI 539 [[QQ 'wwe.L |

C2yild fQ202S0 ROxzid (i NBISRENIE NANTIK F/SSed equiredHboiseesiboi§ bréts,
parcs a conserver, a protéger ou a créqu'ils relévent ou non du régime forestier, enclosran, attenant ou non a
des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des

plantations d'alignements.

[ 02YYdzyS RS +SySNJjdzS Sy tASy 4SO fF NBRdAzOGAZ2Yy RS f
des espaces de nature boisés aux abords du bourg et de son urbanisation souhaite mettre en place des parcelles qui
seront arborées. En complémedé cette plantation,ds eawpluviales de ruissellement seront géréda limitation

RS&a O2yFtAia RQdzal 3Sa S3ILfSYSyiao
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Espace boisé classé au titre de l'article L.113-1 du CU

Figure19-9 8 LI OS o62Aa4S Ofl 434S ARSWEGUMTFAS | dz GAGNB RS £ ¢

2.5.7. DES CHANGEMENTS DE DESTINATION (ARTIGLE L1Blc 5} [/ h59 59 [ Q)
COMPROMETTANT PAS LAPERENN[TERDE ¢ L+L¢9 ! DwL/ h[ 9

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le reglement peut désigner les batiments qui peuvent faire l'objet
d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la
qualité paysagereulsite.

Ainsi, le PLU identifiait et identifiechangements de destination sur le territoire.
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Figure20- Localisation deg changements de destination sur le réeglement graphique du PLU

3. MODERATION DE LA CONSOMMATION DES ESPACES AGRICOL
NATURELS ET FORESTIERS

31. a9¢1 h59 !'¢L[L{99 th'w [9 /![/'[ 509
AGRICOLES, NATURELS ET FORESTIERS (NAF)

[ QF NI AOf Bdz] mdpMS RS f QdzNDB I YA & YS LINGDPIsal& disposifonsiqd fawddsdnilla2 NI
densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou foredfiers. Il jus

les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de Iutte k&talement urbain compris dans le projet
d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par
le schéna de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques

[ YSGK2RS RS OFf OdzZf dziAf A&dSS LI2dzNJ LINBASY(GISNIfSa OKATT

S GAf A&l GA2Y R S23toadndafplDsactulliséy guSaServi de base de référence pour le travail du SCoT
en révision

-Spatialisation des permis de construire recensés par la commune depuis 2011

-Analyse et comparaison au fil des années via la pimd&rprétation

/| QSald GNRA& R2yySSa ljdza az2yid O2YLX SYSydGFrANBa 2y i LISNYA
des sols sur la commune denérque pour avoir un chiffrplus justeque possible eenlien avec la réalité terrain. Cette

YSGUK2RS LISNXYS(G RQIF@2ANI dzy OFf OdzA RS I O02yaz2vYYlriAzy RQF
Sy O02yaz2yYYl A2y RefxBhereditpGsSibled S LI dza 2dza (S
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9y ftASYy @S OSiiS YSiK2R2ft23IAS>Y tQSy@St2LJJS dzNbBFAyYyS
O2yaz2vYYlL A2y RQSaL}I OS LI aassS Sié | LISN¥iAa RS GSYyANI +yl
RQSaLI OSv o

5lya £S OFRNB RS tQlylfteasS RS I /fdeted gevérdpar fe PhyU, IR@ES a LI O S
distingué:

A Le potentiel offert en densification ou renouvellement urbain des espaces b@tfschapitre du diagnostic sur le
potentiel de densification et de mutabilité)

Ce potentiel étant issu de renouvellement urbain, de la division de parcelles déja baties (espaces de jardins
YIE22NAGFANBYSy(d OftsiGdzNBa lelyd LISNRdz (2dziS @201 GA2y |
présentes dans le tissu urbain (palies ou groupes de parcelles non baties, insérées dans le tissu urbain et ce, sur la
oFasS RS fIQh3 D SadGAYS jdzQAf aQlF IANBREOI RDNEzyRORAISYVAIS | 3
et forestiers.

Ve

A Du potentiel offert dans les espaseinterstitiels ou en extension
Ce potentiel concerne

o Des ilots non batis enclavés dans le tissu urbain mais présentant encore une vocation agricole ou naturelle du
fait notamment de leur superficie,

o Des extensions de la tadche urbaine existante.

Lf I SiS SaidAYS |jdzQAt aQl3IAaalAd RQdzy LRGESYydGASt 3ISYSNI

3.2. UNE COMPATIBILITE DU PROJET AUX OBJECTIFS CHIFFRES DU PADD

3.2.1. RAPPEL DU PADD

t 2dzNJ NI} LILJISE X €S t155 LINBG2A0 dzyS Y2RSNI GA2Yy RS I O2vya

Objectifs de développement de la commune a dix ans

Objectif démographique Nombre de logements envisagé Densité moyenne projetée
3500 43 600 habitants a + 250 logements 20 & 30 logements/ha
dix ans A
0{dzNJ £t o6l asS RQdz/| (Horsrétention fonciére, voiries et
nombre moyen de personnes par ménag espaces verts)

Répatrtition du potentiel de développement prévue sur dans

Potentiel en densification et renouvellement urbainentre 90 et 110 logements

Potentiel dans les espaces interstitiels ou en extension urbaimatre 120 et 140 logements

ho2aSOGAT OKATFNB RS Y2RSNIGA2y RS O2yazzyYl i
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'y 202S50GAT RS NBRdOGA2Yy RS t1 O2ya2yYldArzy
années soit une consommation fonciére totale inférieure a 10 ha

3.2.2. UNE TRADUCTION REGLEMENTAIRE EN COHERENCE AVEC LE PADD
3221.'y LINR2SG RQIFOOdzSAftf RS f23SYSyia O2YLIGAo6ES |

Conformément au PADD, le Pptbpose un projet conciliant densificatiost extension urbaine afin de limiter la
O2yaz2yYYlFiAz2y RQSaL}l OS 2 dziqullithativadsPrégardde 16 Gapatiié 8es FReSesus, Hefd O
voirie, du stationner8 Y G2 RS f QSyY @A NB y gpSs¥r8esdi NAID | dzyDb SKiy §4 y& ¥ ORKSNE
de la commune et sostatut de développement mesuré de la commune

Bilan chiffré du PLU

. Dents creuses 80logements environ
Potentielen
densification
sans Division parcellaire 28logementsenviron
consommation
RQSA LI )
Total 108logements environ
SecteurAU
98 logements
(Extensio
Secteur UB

24 logements
(Espacesinterstitiels)

Potentiel avec
consommation SecteurUBe

RQSa LI _ -
(Espace interstitigl

SecteurtUF

(Extensioh

122logements environ sub,20ha + 1.1 ha pour des

Total S . . .
équipements publics ou économiques

Autour de 230 logements au total exclusivement dans |
bourg, répartis dda facon qui suit

- Environ 08 logements en densification (envirorr%
du potentiel)

- Environ122f 2 3SYSyiGa Sy O2yaz
5,20ha soit une densité moyenne gélogements/ha

Bilan du potentiel offert par le PLU
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32221y LRGSYGASE RS RSOSE 2 LILISO&agicold artanéliksA i S& f A Y

a OGA@AGlSE I dzi2NRaSSa RIEya OSNIIFAya &aSOGSdzNAE  y I G dzN
AadGlydaSae Lt aQl 3AQ

—

SE

A5deyé i2yS b2 RS&AGAYSS t I O0O0dzSSAfftANI RSa O2yadNUzOGAzZ2Y
proximité.

Asqdzys T2ys 18 tASS t dzy$S I OGAGAGS SEAalGrydS RS OSyil

A:yé T2yS bl tASS t dzyS I+ OGUADBAGS SEA&GIYGS RQF&aaArail
projets, audit, diagnostic, design et concepts, tout corps d'état du batiment (électricité, plomberie, magonnerie...)

3.2.2.3. Tableau récapitulatif des surfaces

Superficie totale (ha) Superficie disponible (ha) Surface disponible (ha)

sans consommation ~ avec consommation
RQSAaLJ OS RQSalLJ OS
UA 9,88 - -
uB 126,26 3,98 ha (dents creuses) 1,24
UBr 22,56 -
ucC 3,02 - -
UCg 6,90 - -
AU 4,09 - 3.96

Total zones a vocation

LINA Y OA LI € S Lz 3,98 5,20
UBe 4,85 - 0,81
Total zones a vocation | 485 - 0,81
RQSIj dzA LIS Y S ’
UF 7,52 - -
UFc 2,67 - 0,29
Total zones a vocation 1019 - 0,29
LINA Y OALJ £ S '
Uj 0,53 - ;
N 30,94 - .
Nce 318,15 - -
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Na 0.10
Nt 0,60
A 904,97 - ]
Al 2,06 ]
Aeq 0,99 - -
Total zonesaturelles et 125774 - =

agricoles

1446,09 ha

[ ! 5Q9{t!/9{= ! DwL/ h

2yaz2vyYYlL A2y RQSalLl OSz:

' hb{haa! ¢Lhb

t8 oAt Y Ijdza LIS dzi

Total consommation
RQSaLJ OSa

Zones duPLU i Espace agricole Espace naturel  Espacdorestier
naturels et forestiers (en
ha) générée par le PLU
Zones générant de la
= « 9 6,30 ha 4 ha 2,06 ha
O2ya2YYl {43 0.24 ha
Total 6,30 ha 4 ha 2,06 ha 0.24ha
A ldz aSAy RS tF 12 yS : fSa SalLl O0Sa AYuSNﬁui\ui\St & RQdzy
d2dza F2NXS RS t2G0ArAaaSYSyido Lta azyid | d22dz2NRQKdzA RSa ¢
activité
A Lessecteurs AU sonten continuiR S f QSy @3St 2 LJLIS dzNB I Ay S SEAaG96ha e Lt a
sont a ce jour des espaces agricoles adossés a des espaces déja sonstruit
A [ T2yS .S Sad £ OS 22dzNJ dzy SaL) OS AYyuGSNRGAGASE | dz
YyQlF LI a RS @FfSdz2NJ FINRO2ES 2dz F2NBAGASNB® / QSad dzy R
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE GARONNE

COMMUNS de VINERQUE

Plan Local d'Urbanisme de Venerque

Famtie e TRICR0N - Sectiry S¢ Sbvebmparere

)

Figure21- Etude de densification avec secteur de développement identifiés
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3.3.
[ hb{haa! ¢L hbccEOOBLE COMPYABILITE

3311 ! bl [ . {09 [ ]

(20142024)

509 I/ hb{haa! ¢Lhb 5Q9{t! /9

AFAY RQs (NB 02 Y LIt OAdoNDSasic el IEH) EoGvisioe dv 8LURIS Venerque doibposer des
objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement wrbRour définir

O0Sa 20 2S5 0ikamiisela consantriatidri diesp&eEs naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédantt Q I dNjet»: 20142024pour la commune de Venerque.

D9 =
RQdAzZNB I yAaYS RSt AONBSa

Cette analyse a été réalisée sur la base des éléments suiants{
2014 num SO Fdzi2zNRalF A2y a

[F

LJ2 dzNJ ¢t |

O2yaz2vYYlL A2y RQSaLI O8022@m0d&MNdeS shnéasiaS ff HBHISINA 2 RS HAamn

&

o

Figure22-/ 2y a2 YYIl GA 2y R2034 LJ OS &dzNJ Hnawmn
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3.3.1.2. LEPROJET FUTUR DE LA COMMUNE DE VENERQUE 20842@24=C PRISE EN
COMPTE DES AUTORISATIONS DEPUIS 2021)

9y (SNX¥S& RS 02y agrderdefPiiesylesBivai a LI 0Sz S

Le tableau cdessous démontre le détail du projet de la commune de Venerque sur la temporalité 202934 ainsi
jdzS tF LINAR&AS Sy O2YLIIS RSa FdziaNAal GA2ya RQdAzZNDIFYyAaYS R

Zones du PLU Projetdela/ 2y a2 YYl uA2y RQSa

naturels et forestiers (en ha) générée parfigtur PLU

Zones résidentielles Environ5,20ha

B2y Sa RQlF OGA Environ0,29ha

Zone dédiée aux équipements,
services et loisirs (ER)

ldzi2NR &l GA2Y RQ
I OO2NRSS RSLIz &
Totalde laO2y a2 YY I (A 2

agricoles naturels et forstiers

généréepar le PLUr autorisations
RQdzZNB I yAayYS RS

Environ0,81ha

OYPANRY oIy KI R2y{ HZIy

Environ10,10ha

3313.. L[!'b 59 [! /hb{haa! ¢Lhb 5Q9{t !/ 9-AFIS t wh W¢
DE LA CONSOMMATION OBSERVEE SW&RREBNIERES ANNEES (2024: CODE
59 [Q!'w)!bL{aog

Ainsi, le PLU projette une consommatiate moins de0,63K I k 'y & dzNJ mn | ya LJI2dzNJ £ QSy aSyce
soit une réduction @ Sy @SINEBLIF NJ NI LILI2 NI £ € QF NIATAOAWehatmh).G A2y 20aSN.

Temporalitéantérieure 20142024

Surface 20,52ha

Réduction -51%

Projet de PLU 2022034 10,10ha

[l va §t8a FdziaNAaAl GA2Yy3a RQdAzND I yAaYS eRBler adstden H M f
6,30 ha ce gui fait une réduction de69% par rapport a 201-2024.

33141 b!' [ . {9 59 [! /hb{haa! ¢Lhb 5Q9{t 2029(L®i. { 9 w4
CLIMAT ET RESILIENCE)
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La loin® 20211104 du 22 ao(t 2021, portant lutte contre Béreglement climatique et renforcement de la résilience

face a ses effetsdite loi «Climat et Résilience, a posé le principe dans son article 194, de la réduction de la
O2yaz2yYYlGA2y RSa SalLl O0Sa ylGdz2NBftasz |INAO2tSa SiG FT2NBa
différents documents de planification et par paliers dans le temps, fadqu | G G SAYRNBE Sy wnpn S
nette (ZAN) des salPlusieurs objectifs sont fixés

T [Q2062SO0GATFT RQFGGSAYRNB S bl SNB FNIATFAOAILIEAALFGAZY
f Avec un objectif intermédiaire ddB RdzOG A2y RS Y2AGAS RS I O2yaz2vyYyYl GdAz2
forestiers dans les dix prochaines ann¢2821-2031) par rapport a la décennie précédente (220R1).

AFAY RQs (iNB Cefevdila iévisioh d&i PLUZIS Penerque dpibposerune analyse de la consommation
RQS&LI OS b! C &adzNIOXLF GSYLRNIEAGS HAmMmMm

[ O2yaz2YYIFiA2y RQSaLI}I OS 204aSNWSS (2dziSanAryv OdQgly & daND
ha. Cette analyse a été réalisée sur la base des éléments suiva@SS GE, actualisation par phdtderprétation
FAYAA 1jdzS fF [INAAS Sy O2YLIiS RSE lestmrbNdmmuné. A 2y a4 RQAzND |y

Figure23-/ 2y a2 VYYIl A2y R2031A LI OS &dzNJ Hamm
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