FICHE JUSTIFICATIVE STECAL -

Secteur de Taille et de capacité d’accueil
limités

RAPPEL DE LA REGLEMENTATION :

Art L.151-13 du CU : « Le réglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles
ou forestiéres des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés des
constructions.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers prévue a I'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Leur caractére exceptionnel s'apprécie, entre autres critéres, en fonction des caractéristiques du territoire, du
type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la desserte par les réseaux ou par
les équipements collectifs.

METHODOLOGIE RETENUE DANS LE CADRE DU PROJET PLU :

=> Critéres retenus pour l'identification des STECAL

- Absence d’enjeu agricole (absence de périmétre de réciprocité...),

- Activité existante avec projet de développement avéré,

- Projet de création d’activité avéré,

- Limiter 'emprise du STECAL aux stricts besoins de "activité : absence de consommation fonciére ou le
cas échéant consommation fonciére trés limitée.

EMPLACEMENT DU PROJET :
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CONTRAINTE(S) D’'URBANISME :
Zonage dans le document d’urbanisme en vigueur (si existant) : 'Z-O\‘“\?_. F‘q

Contraintes d’'urbanisme spécifiques (servitudes d’utilité publiques ...) :

DESCRIPTION DU PROJET
e Activité a créer : OUl / NN
Sioui:

- Préciser I'activité : Création de gite "u.ma,q.,
- Batiment déja existant : OUl / NON—

- Besoin en assainissement autonome OUI /NN
- Présence des réseaux (AEP, électricité) a proximité immédiate ? OUI /NON.

Roccodemant oau o} qﬁag]‘m‘uk’ Ga('..sxnlf




- Justification du projet :

Description par le porteur de projet OUI (COURRIER CONCERTATION) /=NoN—

- Besoin en emprise (en m?)

- Plan de masse du projet :




Agriculteur installé en hors cadre familial depuis 2014, je souhaite diversifier
mon activité en créant des gites ruraux.

Suite a la reprise de batiments agricoles, se situant a Landes, avenue du Mont
Saint Charles, mon projet pourrait se concrétiser.

Ce nouveau projet réutiliserait des bdtiments agricoles non adaptés a mon
activité actuelle, et ne consommerait pas de fonciere agricole. Cela permettrait
donc de préserver le patrimoine bati traditionnel et de maintenir l'identité
architecturale de la campagne.

Sur 600 m ? de toitures au total, le projet ne concernerait que 150 m? Cela
représente les anciennes étables et une partie d'un hangar, trop étroite et trop
basse pour y stocker du matériel agricole. De plus, un compteur d’eau et un
compteur d’électricité sont déja présents pour ce batiment, donc aucun
raccordement ne serait nécessaire.

Je ne souhaite pas réhabilités les batiments pour de I'élevage, afin de ne pas
créer de nuisances olfactives et sonores auprés des riverains proches, et je
souhaite garder la partie élevage proche de mon domicile, chemin de la foret,
qui se situe a 500m de Landes.

Cette nouvelle activité de location de gites a la ferme est une stratégie de
pluriactivité qui valorise autrement le patrimoine de I'exploitation.

Le fait de pouvoir accueillir des « touristes » sur mon exploitation me permettrait
de leur proposer mes produits, et d’avoir une connexion directe entre
producteurs et consommateurs. Avec mon élevage de poules pondeuses en
plein air, je pourrais proposer les ceufs frais que j'ai I'"habitude de vendre en
vente directe. Les gites seraient donc un prolongement de mon exploitation.
Situés sur les coteaux de Venerque, avec une vue imprenable sur les Pyrénées,
les futurs gites offriraient un vrai havre de paix dans notre campagne
venerquoise. Au-dela de l'exploitation elle-méme, ce projet contribue au
dynamisme du territoire. Les visiteurs pourront : consommer des produits locaux
(régionaux), fréquenter des commerces et restaurants de proximités, découvrir
des activités culturelles et de loisirs aux alentours. Les gites, renforcent I'offre
touristique du secteur et participent a la lutte contre la désertification rurale. lls
s'integrent dans une dynamique collective en créant des opportunités de
synergies avec d’autres acteurs locaux (artisans, producteurs, ...).

A long terme, ce type d’expérience peut renforcer le soutien du public a une
agriculture durable et responsable.

Enfin, c’est pourquoi je dépose ce dossier STECAL afin de réaliser mon projet.
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