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1. DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD EN COHERENCE
LES ENJEUBENTIFIES

1.1. ANALYSE DU PADD EN VIGUEUR

" f QAAaadzsS R QdzfignostiOayaat perinid uné andlyse gobale et transversale du fonctionnement de la
O2YYdzy$S S0 tQARSYGATAOIGAR2Y RSa SyaddE RIya t$ OFRNB R
RQSGlIof AN S LINRP2SG RS &DébpparediButablés). RQ! YSY I ASYSyid Si R
l'dz RSYFNNJI IS RS I NBOGA&AAZ2Y Rdz t[! Sy HauwmI dzyS Lyl fe
définies dans le PADD du PLU de 2016 a été réalisée. Ce dernier a été mis en paralléle avec les enjeux actuels de la
commune afin de définiiel projet qui serait établi pour les 10 années a venir.

Ainsi, sur la base du PADD du PLU de 2016, le bilan suivant a été établi en 2021.

Orientation du PADD du PLU @®16 Bilan du PLU réalisén 2021
AXE 1 ASSURER UNE GESTION URBAINE COHERENTE ET DURABLE

Un développement urbain raisonné et échelonné dans le temps

Environ 220 logements construits dep
f QF LILNROFGAR2Y Rdz t[! =

Objectifs de développ it de la commune {sur la base des orientations du SCOT)

Objectif damographigue | Nombre de logements envisagé | Densité moyenne projetée . , . .
140 permis accordés en 2021, soit environ 30 %

3 100 habitants en 2020 . ] . . B}
+470 logements 15 4 25 lagements/ha production envisagée dans le PLU,

. {compriz dessermement des ménages) (hors rétention fonciére, voiries
e - =t espaces vers Chiffres INSEE : 2 823 habitants en 2021.

Répartition du potentiel de développement prévue entre 2015 et 2030

Potentiel en densification : +80 logements environ®™ % (NN NON REALISEE (3 ha)

Potentiel en extension urbaine  + 390 logements environ®

Cor tion fonciére projetée (habitat et équip ts publics)™

NON REALISEE (2,9ha)

28 ha environ® y
REALISEE PARTIELLEMENT ET SECONDE TRANCHE

EN COURS (8 ha)

Objectif chiffré de modération de consommation d'espace

Consommation observés sur les dix dermigres | Consommation projetée dans le PLU - environ
années - 1170 m¥logement (hors voirie, 500 neflogement (hors espace verts, voiries et
espaces veris) retention fonciérs)

1 Un développement urbain centré essentiellement sur le boy 'i'-’ REALISEERARTIELLEMENT o) Ea
dans les secteurs situés en frange urbaine et les m '
contraints,

1 Une maitrise du développement et de la densification
secteurs présentant notamment des contraintes et risqy
(inondation, mouvements de terrain, relief) et étant assainis

mode autonome,

T [ S YIAYyGASY RQdzyS 02 dzLJdzNB
Narbonne.

Un développement principalement orienté ve

Une offre de logements diversifiée taloosaarzy t tl LINELN
Couzi représente 35 lots a batir avec 4 mdote

pour une diversification de la forme urbaine
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Orientation du PADD du PLU @9®16

Bilan du PLU réalisén 2021

'yS 2FFTNB RQSIljdzALISYSyiGas RS asSN
[ QF 00dzSAt RS y2dzsStt Sa LI Lzt | G
ROAy@oSaitAraasSySyid RS tI 02YvYdzy$S

(assainissement collectif, gestion desux pluviales, AEP, voirie, etc.).

Urbanisation réalisée :
/ NBI GA2Yy RQdzy-cuidjelizz LISY S

Comblement de dents creuses et densification, ¢
que division de parcelles déja baties,

hLISNI GA2Yy RQFYSyYyl3SYySy

Uned (i NHzOG dzNI GA2y RS f Q2FFNB (2 dzN

Orientation du PADD du PLU @916

Contrat Bourg Sy (i NB Si AYL
équipement sociaulturel.
Ly NBaLlSOiG RSa 2NRSyidl

par le PLU

t NB & S yiititSs isel€ek sur le territoifgite)

Bilan du PLU réalisén 2021
AXE 2 MAINTENIR UN TISECONOMIQUBYNAMIQUE ET DIVERSIFIE

2FFTNB O2YLX SYSy Gl ANB SyiNB

T ! a&dzNBNJ €S YIAyiASy Si 1
¢dAf SNAS SG RS tF T2yS 02vY
Narbonne), ercohérence avec les orientations du SCoT,

T tSNXYSGGNB S YFIAydAaSy Si
fonctionnelle dans les zones urbaines et les nouvelles opérat
RQIFYSYIl 3ASYSyid Rdz gAttl ISz |
f QKFoAGE G

Ly NBaLlSOiG RSa 2NRSyidl
par le PLU,

I O0dzSAf RS O02YYSNDSa
bourg.

[ LISNBYyyAGS RS tQlFl OGAGAGS | 3NN

Uneactivité agricole conservée sur la partie est de
commune.

AXE 3 DES DEPLACEMENTS

'yS FYSEA2NIGA2Y RS t OA NI dzt

développement

A STRUCTURER

Premier  fil conducteur des  opératio
RQIFYSYlFI3SYSyi RQ&gfaxBryen
OdzdzNJ RS 02 dzNH ¢

Une étude des mobilités a été menée par
commune de Venerque.

Une offre de stationnement adaptée aux besoins

9y tASY | @S0 fQSiidzRS
stationnement sont en réflexion.

¢

SLX I OSYSy(ia R2dzE | dz OdzdzNJ RS
RQSEGSyarz2PrtNBL RES +Sir SN
S GASEESYSyld G2dNYySS OSNaA
Y2RS4 R2dzEX Si OS Yréals&tions polrfes BN
notamment le long de certains axes.

N »n

Le
)

ax
QD
w U

En cours de réflexion.

Des connexions identifiées a concrétiser.
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Orientation du PADD du PLU @9®16

Bilan du PLU réalisén 2021

AXE 4 UN CADRE DE VIE ET UN EQUILIBRE DU TERRITOIRE A PRESERVER DURABLEMENT

Des trames vertes et bleugsotégées

La définition de la zone agricole a permis
préservation des terres agricoles identifiées ainsi
f QOARSYOGATAOIGAZ2Y RS&a N

Un paysage de qualité préserveé :

il

Continuer une urbanisation en continuité du centre du villaj
avec un dimensionnement adapté et des orientatior
RQFYSYl3SYSyid LISN¥YSaiaryd A
paysagere,

wSljdz- t ATASNI £t QSYiNBS RS Oaf
RFya dzy a2dz0A RQAYGSANI GA2y

[AYAGSNI f QdzNBIFyAAlLKiAZWVSROY
secteurs en continuité immédiate des zones urbanisérs
raison de leur fort impact paysager,

Protéger de toute urbanisation le secteur du Pech, consiq
comme lieu de balade et poumon vert de la commune par
habitants,

S I ¢dzf

Py

+f2NRAasSNIfES 10

Les principaux boisements ont été préservés en
F 380 dzyS GNIFYS RQSt SY{
pour des motifs écologiques (L. 153 du Code de
f QdzZNDF yAaYS0O o
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Zone non urbanisée

1t SNIVA A  RQéaes
{ zone urbanisée
i
{1
i
if |
t SN¥Aad RQIl YSYy
zone urbanisée
NE
.?; «
8\
5
AR
%
“7,
4,
Figurel-/ NS RQlyl fe&&asS Rdz t[! Sy @a3dzSdzNJ
{dNJ €S t[}| Sy OA3IdzSd2NE GNRAA T2ySa !im 2yi SGS daNBLyAa&
LINP2Sia Sy SEGSyarzy 602yazyYYlFiaAazy RQS&aL) OS0 NBFfAAaSa
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PLU en
vigueur

Figure 2/ 2 YLI NI A a2y Rdz t[! Sy @A3dzSdzNJ SG Rdz t[) Sy LINB2SG 6@2ANI OKI LI
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Zonage du PLU el  Zonage du

Secteus vigueur PLU révisé

Principaux enjeux Explication des choix

Volonté de conserver ce secte
en adéquation avec les principe
R de la loi Climat et Résilieng
SECTEUR A Zone AU2 zone AU | (Enjeu juge faible) ONBOSYGNBNI tQ
LINPEAYAGS Rdz
retrouve les services €
équipements).

-Parcelle déclarée a la PA

Partie de la commune comprig

SECTEUR B Zone AU2 Zone UB -Secteur urbanisé ~ o
dans la tache actuellement batie|

Partie de la commune comprig

SECTEUR C Zone AU1 Zone UB -Secteumurbanisé ~ .
dans la tache actuellement batie|

Partie de la commune comprig

SECTEUR D Zone AUla Zone UB -Secteur urbanisé ~ g
dans la tache actuellement batie

La loi Climat et Résilience impo
une réduction de la
Oz2yaz2vyYYlidiAazy R
. temporalité donnée. Le Code d
-Parcelle déclarée ala PAC ¢ o gzND | yAAYS R
< a A ~ = = modération de cette
SECTEUR E Zone AU2a Zone A tFNDSEES SEOOzyéZYYI- GAzy
de bourg de Venerque .
commune de Venerque a da faif
des choix en adéquation avec |
notions de la loi Climat e
Résilience, les éléments du SQ
en vigueur et du SCoT récemme
arrété.

(Enjeu jugé moyen)

Volonté de retenir ce secteur e
adéquation avec les principes (
la Loi Climat et Résilieng
(recentrer une  urbanisation
proche du bour@ G f Q2 y

-Protection de la ripisylve . b
les services et équipements)

SECTEUR F Zone A Zone AU - Parcelle déclarée a la PA(Q [ Q2 dzi A t hit &5

gérer la densité du secteur, lg
acces, la préservation de la tran
verte et bleue ainsi que la mise ¢
dzdz&NB RS Y20Af A

(Enjeu jugé faible a moyen)
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1.2. LES CHOIX RETENUS POUR LE NOUVEAU PADD

Une fois le bilan du PLU en vigueur réalisé, la commune a travaillé a la définition des orientations de son PADD de
la facon suivante :

Le choix du scénaridémographie/habitat sur la base de trois scénarios :

T 'y a0SYyIFNR2 M3 {(i2dz22dzNB o6l asS adzNJ €S {/2¢ Sy @A 3IdzSdaz
révision du SCoT et les études en cours, a savoir un rythme de construction de 21 logements par an sur dix ans,

I Rappel objectif 2010-2030 du

SCoT
+ 500 logements
3500 habitants
nombre d'habitants
1999 2008 2013 2018 2022 2025 2035
2328 2632 2580 2633 2898 2544 3500
1,016 1.6% 1,6% de ™ de variation annuelle
602
nombre de résidences principales

1999 2008 2013 2018 2022 2025 2035
897 1030 1045 1118 1246 1253 1509|
2,60 2,56 2,47 2,35 2,32 235 2,35

263| environ 260 logements & créer pour atteindre les 3500 habitants
Si scénario SCOT : environ 260 logements & créer

T 'y aO0SYIFINAR2 Hw T Fdz FAf RS fQSldz nX ljdzA @Aal Al £ LIN
a savoir un rythme de 27 logements par an sur dix ans.

scénario tendanciel du rythme de construction 2011-2021 : 27 logements/an

nombre de résidences principales

1999 2008 2013 2018 2022 2025 2035
897 1030 1045 1118 1246 1326 1596
2,60 2,56 247 2,35 233 235 2,35
270

nombre d'habitants

1999 2007 2012 2017 2022 2025 2035

2328 2632 2580 2633 2898 3116 3751
1,020 1,9% de taux de variation

635

5i 270 logements créés sur 10 ans :+635 habitants sur la base du maintien du nb de pers. par ménage

T 'y aOSylINA2 o (SyRI obfinuidd PLE Bclugl apPrbkivéZen 0A46. IR Irégiduel esk de
250 logements & créer ou a remobiliser sur dix ans.

scénario tendonciel du PLU 2016 : 220 logements créés depuis I'approbation du PLU sur les 470 envisagés soit un potentiel restant de 250 logements

nombre de résidences principales

1999 2008 2013 2018 2022 2025 2035
B97 1030 1045 1118 1245 1326 1576
2,60 2,56 2,47 235 233 2,35 2,35
250

nombre d'habitants

1993 2007 2012 2017 2022 2025 2032

2328 2632 2580 2633 2858 3116 3704
1025 1,8% de taux de variation

588

si 250 logements créés sur 10 ans : +580 habitants sur la base du maintien du nb de pers. par ménage soit 3570 habitants en 2031
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3500
3800
3700
3600
3500
3400
3300
3200
3100
3000
2300
2800
2700
2600
2500
2400 3%
2300

2200

1999

s 5 DT SC tendancid

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ

e 5 tendzncid du PLU A

In fine un £mescenario a été cairuit et constitue le scénario retenu.

Un scénario 1, basé sur le SGaT
vigueur, soit 3 500 habitants en 203

AVANTAGSE

La dynamique démographique @
SCoT en vigueur est conserv|

3805
aTse

3300

B 2016

INCONVENIENTS

Un gain de population importan
2dzalj dzQSYy wHnop

LINEPNR IS 2dzaljdzQSy 2dzalj dzQSYy Hnop ®
e Dynamique démographiqu{ Un gain de population importan
I .
i Y A0Sy lFNR2 W ¢ ambitieuse basée sur un 2dzaljdzQSYy HnopX |
la tendance 2012021, avec ur " . P ) .
temporalité de dix ans. maitriser ni  de créer le

rythme de 27 logements par an s
dix ans.

infrastructures adéquates pour |
commune.

Un scénario 3 tendanciel, dans
continuité du PLU en vigueur
résiduel de 250 logements a créer
a remobiliser.

Une forte croissance
démographique, comme  cell
connue ces dernieres années, liésg
RSa F dzG 2 NR &L G A
(opportunité du PLU en vigueur).

Une continuité possible, mais avg
une densité non souhaitable sur
commune de Venerque. Parcou
NEaAARSY(GASt fAY)
offre de logements individuels, voir
de terrains a batir.

Un scénario intermédiaire, prenar
en compte larévision du SCoT e
cours et en gardant un rythme d
production de logements basé sur
PLU en vigueur.

Dynamique démographique q
permet une production de 24
logements par an. Diminution de
O2yaz2yYYlLliAzy RQ
densité majorée anticipant [z
révision du SCoT en cours.

Réduction importante de Ia
O2yaz2yYYlLiAizy RQ
place de la nouvelle densit
travaillée au sein du SCo
Modification du paysage d
Venerque en périphérie : nouvellg

formes urbaines.

La commune a finalement retenu un scénario intermédiaire, en se basant sur les nouvelles études du SCoT en révision
Sy NBRdzZA al yi

0Y2e8SyyS RS Hp ¢t

on €23SySyida LI

NI Fyos $i

périodes (20122021 et 205-2025), tout en gardant le rythme de production de logements proposé par le PLU en

w9 +
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vigueur de 2016 (25 logements/an). Ce scénario permet ainsi de stabiliser la croissance observée ces derniéres années,
G2dzi Sy LINBylyd Sy 02YLIS fQlFIGGNI OGA@AlS RS tI 0O2YYdzyS

[ S a0SYINA2 NBGOSydz Sygral3sS I O2yadNHzOGAz2y 2dz £ NBY?2
b dzyS LRLMz I GA2Y RQSY@PANRBY o pnn t o cnn KI oCe8ckngrina Sy
LISNXYSG RQF&&AdzZNBNJ f QF O0OdzSAt RS y2dz0SIdzE KIFoAlGl yGazr G2d
desserrement des ménages. La taille des ménages a Venerque est passée de 2,36 personnes/ménage en 2016 a 2,32 en
2022 (source : INSE

A partir de ces éléments, et suite & de nombreux échanges en réunion durant lesquels ont notamment été mis en avant
les impacts sociaux, économiques et environnementaux des orientations choisies, a émergé le scénario souhaité par les
élus, retranscrit auein du PADD débattu une premiere fois en 2021. Le projet de révision du PLU a été mis en pause en
2023, notamment pour prendre en compte la révision du SCoT.

Le PADD retranscrit les principaux enjeux identifiés dans le diagnostic de territoire et au regard du bilan du PLU en
vigueur susmentionné. La commune a souhaité intégrer les premiéres grandes orientations qui se dessinent pour son
G SNNXR G 2 A NBpbs dhaéhgétde corienuy dis les chiffres ont été actualisés en 2024. Il a donc été débattu a
nouveau en 2024, avec une actualisation de la densité et un nouvel équilibre entre densification et consommation
RQSaLl OSo

[ S a0SYyFNAR2 RSY23INI LKAIdzS NBGSydz 4NIRdzA G S3IfSYSyd €S
Pays Sud Toulousain. La commune est identifiée comme pble de services, devant accueillir un nombre minimum
ROKFOAGI yias I aedsité irfpgséaNdaraelI8dT iiDe plis, cé scénario démographique prend en compte
les dernieres opérations urbaines réalisées sur la commune, notamment les logements du_&adezisité moyenne

de population envisagée au sein du SCoT en révision est réspsat la commune de Venerque, notamment sur la
derniére opération en date (le Couzi).

Les motivations de ces choix et leur principale traduction réglementaire seront explicitées, dans un premier temps, sous
forme de fiches thématiques. A noter que le principe de développement durable apparait ici comme une notion
transversale. Touslesth&m | 6 2 NRSa SiG fS&4 202S0GAF&a FTAESaA g2yi RIya
Sy GSN¥YSa RS RS@OSt2LIJISYSyil SO2y2YAljdz2Ss a20Al 3 Odz G dzNB

202S00GAFa RSTAYyA&a RFEya €S /2RSS S tQdaNblFyArAaYSD

Les orientations générales du PADD révisé sont les suivantes

AXE 1 CONFORTER LE ROLE DE POLARITE DE VENERQUE

Orientation 1: Proposer un développement urbain qualitatif adapté au statut de péle de services de la commn
E {Q2NASY(GSN) OSNBR dzy RS@OSEt2LIISYSYy(d dzNDBIFAY | dz €

E Un développement urbain centré sur le bourg et dans son prolongement sur des secteurs straté
LI NIAOALI YG £ fQFYSEA2NIX A2y Rdz F2yOlA2yySYS
E 'yS RSYaAFAOLFIGAZ2Y ljdzZ tAlGlI GABS Sy O2KSNByOS
OYADPSIdz RS RSaA4aSNIS: NB{tASTI LI eal3Sz NRaljdzsS

Orientation 225 S@St 2 LILISNI dzy S 2FFNB RQSIljdzZA LISYSyGasx RS as)

E Pérenniser les équipements et services existants

E DeO2YLX SGSNIJ f Q2FFNB LINBaSydsS adzNJ f
dans le bourg pour répondre abesoirsR Qdzy’' S LJ2 LJdzf | G A2y

>y
D¢ =

NI (2
al U

u,

U» >

Lfl
NE

O« W»
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Venerque/ Le VemetlLagardellsur[ $ T S® [ Q202S0GA T Sai
O2YYdzy$a Rdz LB ESd Lf S$ad LI N SESYLX

" c
U =
< >

AXE2wW9bChw/ 9w [Q! ¢c¢cw! /¢LxL¢9 59 [! [/ haa| b

Orientation 1. Maintenir une offre de proximité et conforter la dynamique commerciale et de services du (
bourg

E La redynamisation du potentiel commercial du cerp@urg par desaménagements qualitatifs et un
FYSEtA2NI A2y RS tQF O0O0SaaroAftAldsSE

Me

'y Sy Ol RNBYSy (idu pde cdmiergedié Wriout2 yle Narbonne dans un objectif
O2YLX SYSYyGlFNARGS Wwagd t Q2FFNB Rdz OSy i NS

Tc

[ S RSOSt2LIISYSY(d RQdzyS 2FFNB O2YYSNOAIFES Si
dans les zones urbaines existantes et les futures zones de développement stratégiques.
Orientation2wWSR&yF YA&EZSNI f+ T 2yS RQIFIOGABAGSE AYyldSND2YY(
Orientation 3: Structuref Q2 F ¥ NB (2 dzNX & G A |j dzS

E [ LISNByyAaAaliGAzy RSa | OGAgAGSa SEAally(Sa ol

E [l @Ft2NRalGA2y RSa 0602NRa RS f Q! NA§3S:
E Une amélioration du maillage et de la visibilité des chemins de randonnée,
E [S RSOSt2LIISYSYyld RQdzyS 2FFNB RQKSO0SNEHSYSyia

cadre du PLU, la commune souhaite ainsi offrir la possibilité au béati existant adapté a la création de
ROQKSO0SNHSYSYl RQS@2f dzSNJ RIya OS &aSyao

Orientation 4: Permettreune reconversion du centre Guilhem
Orientation 5D N} YGANI £ S YIAYGiASYy RS fQFIOGAGAGS | ANRO2H

Orientation 1:t £  OSNJ f Sa Y20AfAdSa FOGA@®Sa S a2t ARI ANDB]

E CIF@2NARASNI f Qdza | 3S R SidtammienRpdui les dépiadements Btérnea 2Emmime
y2Uil YYSYy(d LI N £QFYSylF3aSySyid RSa SaLl O0Sa LJdzo f
CFrOAtAGSNI £S RS@OSt2LIISYSyid RS&a Y2o0AftAGSa az
Venerque/Le Vernet/ Lagardelfur-Leze,

Mc

Me

LYGSINBNI £ Ql O0SaaroAftAidsS Sy Y2RS I OGAF RlIya
aux équipements, services publics et transports en commun notamment en cohérence avec les orier
du schéma cyclable du Pays Sud Touloysain

Me

Prolonger ces modes de déplacement vers les lieux de balade, espaces de loisirs ou activités tou
Rdz GSNNAG2ANBE o6t SOKZ ! NA§3IS>E X0
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Orientation 2! YST A2NBNJ £ S F2yOliA2yySYSyd dzNBI Ay LI NI dzy §
Orientation3:! RF LJGSNJ S 2LIGAYAASNI t Q2FFNB RS adliarzyys

AXE4 : UN CADRE DE VIE ET UN EQUILIBRE DU TERRITOIRE A PRESERVER DURABLEME

Orientation 1: Un paysage de qualité préservé

E Poursuivre une urbanisation en continuité du centre du village avec un dimensionnement adapté
2NASYyGFdA2ya RQIYSYIF3aSYSyid LISN¥YSidlryd RS FI @

E alAYGSYyANI dzy S 0O2dzLJdzZNB RQdzNbB Il yAal GAzy S t2y13

E [AYAGSNI £ QdzNDBFyA&al A2y RlIya £S8S&a 02081 dzE | @S0

E Protéger de toute urbanisation le secteur du Pech considéré comme lieu de balade et poumon ve
commune par ses habitants,

E Préserver voire valoriséa zone humidele la Tuilerie.

Orientation 2: Un centrebourg valorisé et des entrées de villes qualifiées
Orientation3 : Une transition écologique amorcée

Orientation4 : Des trames vertes et bleues protégées
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Maintien des réservoirs de biodiversité et corridors écologiques

Réservoir de la trame verte
H Réservoir de la trame bleue (Arigge)
e Corridor bleu

Corridor vert

Corridor écologique a renforcer ’0.“\

Limiter la pression urbaine sur les espaces naturels a enjeux 334000

PIECE-C : JUSTIFICATION DES CHOIX DU PROJET
wo9rL{Lhb 5! t[!b [h/![ 5Q!w.

ARTELIA / OCTOBRE 2025/ 4 36 2530
PAGR1/ 111



13. W {¢LCL/!'¢Lhb 59{ /I
DOO DU SCOT PAYS SUD TOULOUSAIN

hiL:- ht9wo/{

131.ah59w! ¢Lhb 59 [! /Jhb{haa! ¢Lhb 5Q9{t! /9

ENJEUX IDENTIFIES PAR LE DIAGNOSTIC ‘

E Proposer un développement urbainmoid2 y 4 2 Y Y G SdzNJ RQSaLJ 0Sa | INR
Sy LINBylyd y2a4FYYSyld Sy 02YLIIS fQSGdzRS Rdz L2

t NELI2aSN) RSa T2ySa RS RSOSt2LIISYSyid Sy O2KSN,
E 5STAYANI dzy LRGSYyGASt RQSEGSyairzy LINBylyid Sy

CQHOIX RETENUS DANSADD |

' dz NB 3 NR R Smodé@thm 83a00AVa 2RI (i A 2 ye PRIQ@B&ditIu® &&entrage ¢
f QdzZNDF YA &l GA2Y | dz oedkeldgpendnt Rokin EdtddiEeStisséient urdaifiextensions
urbaineset prise en compte de la capacité de ses équipements et services

Tc

«9fttS &a2dKIAGS R2y O | d22dzZNRQKdzA = Rl ya S donsittdiBa
conforter son réle de pole de services tout en gérant son urbanisation de maniere cohérente et qualitative
avec les réflexions menées dans le cadre du contrat boengre notamment»

La collectivité se fixe ainsi pour objectifs:de

A Réduire@60%i | O2ya2YYlIdA2y RQS&LI OS LI NJ NI LILI NI

10 ha toutes fonctions urbaines comprises,
Cette réduction est en cohérence avec les orientations du SCoT en cours de révision

A Mettre en place des outils permettant de proposer des formes urbaines adaptées aux elgdax
commune: proposer urhabitat diversifie, compact, mixte et adaptéxaesoirsde chacun tant dans leg
y2dzgSttSa 2LISNIdA2ya RQFYSyYyl3ISYSyd 1jdzS RIya
statut de polarité.

A Un développement urbain centré sur le bourg et dans son prolongement sur des secteurs strat¢
LI NOIAOALN yi t fQFIYSEAZ2NIGA2Y Rdz F2yOliA2yySY|

Il est ainsi affiché

A UneO2yaz2yYYl A2y RQ 8autdls @tSférestierdnakirdes {pSua toutes les fonction
urbaines confondues10 ha maximum correspondant a une réductide 60% de la consommatiol

RQS&LI OS LI NJ NF LI NI | dzE RAE RSNYASNBa [yysS
Le potentiel erdensification/renouvellement urbain est estimé entre 90 et 110 logements.
[ NBY20AtA&lrGA2Yy RS t23SYSyida @FrOlyaa yQrF LI a
RS t23SySyida oI OFyida adzaNJ 1 O02YYdzyS Sy wnuu Sai

; cette vacance reste nécessaire poépondre aux parcours résidentiels des ménages.

'yS LINIAS RS tF OFOFyOS yoSad ljdz§ LI aal 38NB LR
5QdzyS YFyASNB 3ISYSNItS8s Af Sad FRYAA ljdQdzy F dz
permettant a la fois la fluidité des par2 dzNk NB aA RSy GA St a Si f QSyGaNBGA
AdzZLISNA SdzNJ £ 1 23 LISdzi &A Iy A BAiSdedladdghtinde alzNiksopolldrratigu

9b

particuliéres liées intrinséquement aux logements vacants (insalubrit&l iidk (i S =

4dz00SaaA2
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Gl dzE RS @I OFyOS RS ¢ 2% dzyS F2NIS GSyarzy adzNJ ¢
de la demande.

Justification:

5SLJdzA & f QStF02NI GA2Y I'?dz t[! Sy wnanmcz fF 02YYdzy$
fI NBFfAAFGAZ2Y RQ LIS N A2ya RQlI YSy Il 3SWSyAlsS NiKi NRIfD
publics.

Cette croissance est liée a une demande forte au sein de la commune de Venerque, qui constitue un veri
de services dans une multipolarité Venerque / Le Vernet / Lagasielles I ST F2NXI yd f |

territoire intercommunal. Laanmune de Venerque apparait ainsi particulierement attractive en raison ¢
LINPEAYAGS RSa&a L®fSa RQSYLX 2A4& Rdz adzR RS f QF 33
FSNNROAFANBSES RQdzyS 2FFNB | dzl M OISGAED S ASHa AY Hlj (d2Ss NRK

Dans ce contexte de fort développement du bourg et de densification non maitrisée de certains secteurs, y
au niveau des zones touchées par le risque, la commune définit les orientations suivantes :

'y NBOSyidNr3IS RS deszlyAé GA2y | dz yi\®8|dz Rdz 0%
YAttt 3S RS Y20AfAdSa 2dz0S& Fdz NI SNA RS& RAT
I yS 38adArz2y RS fI RSyair¥AOrGAzy Si RS& F2N¥Sa dz
LI NJ £ QdzNDF yAal GA2PA RYgaad Suit dz2 yiS2aa 2 6o 085t £IJ85dzNJ RS

Lt &aQFr3aAd FAYAA LIRdzNJ £+ 02ttt SOGABAGS RS LINRLIRAS
son cadre de vie et a son niveau de desserte.

[ S {/2¢ NBOSYYSY(l FNNxGS SiG tQSy@St2LII F2yOASN
Le SCoT est décliné tutemporalité 202582045.

Principaux éléments de la traduction réglementaire :

T 'yS NBRdAzOGA2Y RS I 0O2yaz2yyYlriAazy RQSaL)} O0Sa R
HAaHpO S S3IFHESYSYyld RQSY@ANR3021cH 22 LI NJ NI LILIZ N

T 'yS 02yaz2yYYridiAazy RQSA fdrefi&sindbitPpaiFerdriesSuzbainey et diudahids
RQSY@PANRY 1 KI3X (2dziSa F2yOlAz2ya daNBbFAySa O2

1 Un potentiel de densification/renouvellement urbain représentant environ 50 % du potentiel en
logements,

T [ YA&aS Sy LX I OS
FRSljdz- A2y | @SSO
comme Venerque),

1 Le maintien du classement en zone UBr pour les quartiers ou les risques sont connus (glissement (
terrain),

f 'y OtlaaSySyid Sy 12yS !'2 RSa F2yRa RS 2 NRAY
desserte,

1 Le classement de certains espaces en espaces boisés ou en espaces de jardin, pour limiter la con

SG fFAZ&ASNI LX I OS £ RS& SaLl 60Sa RS ylI (dzNB | dzE

RS& St dzE RS LI dziilBatiof,i Sy FL@2NAal yid f QAYT

T [ YAaS Sy LI I OS R Qdzpbjectsidaild I Slimatigt ReslieNdd &t cadxii SQ9
récemment arrété (2022031 3,86 ha ouversdést QF LILINB O | G A 2y RahasasOdzy S
condition 2,41 ha ouvesta partir de 203kous conditioi

RS RSyaAisa RIya £Sa 2NRSyi
tS {/2¢ Sy NBOGAAAZY Ol yiaAOAL
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Bassin de vie
d’Auterive

Sites économiques

° Pole déquilibre
-

:0: Pole d'équilibre émergent
-

O Pole de services

Infrastructulres Territolre

—— Autoroute Bassin de vie
= Routes principales

== Voie ferée

Document de travail du SCoT en révisamété):

Les poles de services qui fonctionnent a blusieurs, a savoir
Rieux-Volvestire / Montesquieu-Volvestre, Longages / Noé
et Lagardelle-sur-Léze [/ Vernet / Venerque, veilleront a
une répartition des équipements et services proposés dans
chacune des communes. D'autres localisations, hors péles,
peuvent &tre envisagées dans le cadre ¢'une réflexion etd'une
justification intercommunale.

Fourchettes de consomma-

tion fonciére par commune
2025-2030

3ha/8ha

par pdle d'equilibre

par pile de services 2ha/ 6 ha
par relais de proximité 1.5ha/5ha
par commune support 0,5ha/2ha
par commune village 0,3ha/1ha

Fourchettes de consomma-
tion fonciére par commune

P3 Ré partir la consommation fonciére

selon la typologie de la commune
Lesdocuments d'urbanisme s’inscriventdans une démarche
de réduction de leur consommation fonciére.

Ils déclinent & leur échelle lobjectif de réduction de la
consommation d’'ENAF en respectant les fourchettes de pla-
fonds énoncées ci-dessous selon leur typologie.

Le recours a des fourchettes permet de s'adapter aux diffé-
rences de besoins et de dynamismes des cornmunes d'une
méme typologie.

Fourchettes de consomma-
tion fonciére par commune

2031-2040 2041-2045
+2ha/éha +1ha/4ha
+2ha/5ha +1ha/2ha
+1ha/4ha +05ha/2ha
+05ha/2ha +0.2ha /1 ha
+0,1ha/0,5ha +0,1ha/ 03 ha
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1.3.2. HABITAT

ENJEUX IDENTIFIES PAR LE DIAGNOSTIC

Poursuivre laliversification du parc, aussi bien sur le collectif que sur le locatif et le social.
t NEf2y3ISNI £t QSTF2NI &adzNJ £ LINPRdAzOGA2y RS t23SY
/| 2dz8NANI f QSyaSyYofS Rdz LI NO2dzZNE NBAARSY(GASt @
WSLRYRNB t f Q206 2 8nQijuduf : +B@® Foyeyhants LIE NIKI2ZNA{I /23/¢ Hnon:
% de logements locatifs, dont 17 % de logements sociaux, avec une densité moyenne de 15 a 25 log
f QK SeédnticiNgsle SCoT en cours de révision

CHOIX RETENUS DANSADD

En termes de stratégie A S Babitat, € PADixe les objectifs suivants

[Tl MM e e

v Poursuivigi 2y 202SO0GAT RS O2dz@NAN) f QSyaSyotS Rdz LI N
diversifiée en matiére de logement

VPSNYSGGNB S RS@OSt2LIISYSYy (i RQdzy K Ixbekoirdddicharun @t Nis
fSa y2dz@StftSa 2LISNIdA2ya RQIFYSyYlF3aASYSyd 1jdzS Ry
de polarité.

VESNYSGAINB 1 LINDRZADIXGYIRQSYWREZHRAFR P RAZY | $4,0

viNR2NRAESN € Q2danrE NeSbouRySau fegard $l& 18 yrioximité des transports collectifs et
€équipements et services communaux
Justificatior:

l'dz NB3IFNR RS &l aAldzZ GA2y 3IS23INFLIKAILdZSIZI ljdza QOa
commune devenerque est un pble de services, identifié dans le SCoT en vigueur et dans le SCoT ehaé
O02YYdzyS RS Sy SNJjdz2S FLILINInd FAY&A LI NIAOdz ASNB
ddzZR RS fQF33FE2YSNIGA2Yy G2dZ 2dza AySS RQdzyS o62yyS$S
YIGASNBE RQSRIAALENBNGRHA SO AyaAr 1jdzS RQdzy OF RNB RS

Cette derniére décennie, la commune connait une croissance démographique importante, que les élus sc
prolonger dans le cadre de la révision du PLU, tout en prenant en compte une certaine modération, comm
dans le SCoT en révision.

Le projet de PLU propose une croissance démographique raisonnée, en projetant un rythme moyen de cor
RQSY@P@ANRY Hp (23SYSyildaklys O2NNBaLRyRFIyld t f Ql OC
révision du PLU de Venerque rmuteen compte le SCoT en cours de révision et son scénario démograg
AYAGALFESYSyG LINRP2S(S 2dzaljdzQSy wnon SiG RS&2NXNIAA
O2KSNBYyOS 9SO tSa 2025S0GAFa RS NBRdzOGA2Yy RS
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Le SCOT se donne |'objectif de tendre Le SCOT se donne pour objectif de
vers la production de logements loca- s Vs e PEORIIETIO0 Movene
P g de 20 % de logements sociaux a

tifs & ['horizon 2030 suivant : I'horizon 2030. Cet objectif se répartit de la maniére sui-
e dans les pdles d’équilibre, au moins 40 % de la pro- vante :
duction totale de logements ; e dans les pales d'équilibre, en moyenne 26 % de la pro-
od | s @ o A duction totale de logements ;
ans les poles de services et communes non-pdles : ; 5
N : e dans les poles de services et communes non-poles
dotées d'une gare (Boussens et Martres-Tolosane), dotées d'une gare (Boussens et Martres-Tolosane),
tendre vers 25 % de la production totale de logements ; en moyenne 17 % de la production totale de loge-
¢ dans les autres communes, tendre vers 20 % de la ments ;

e dans les autres communes, en moyenne 12 % de la

duntinn tatala da |

production totale de logements.

La commune est couverte p& SCoT du Pays Sud Toulousain qui donne des projections démographiques
ANF yRSE& 2NASY(l (AL gedsiondu SCOTKse dhicbugsyla sommune de Venerque trava
SUNRAGSYSyYy(d | SO t Sa A yokesetdfdddarns sarézsidn/deePt U lesdhisutf SCyTiwiS
se dessinentlans le cadre de sa révisiobes objectifs restent identiques mais sur une temporalité couvrar
NE@AaAAZ2Y Rdz t[! 2dzaljdzQSYy Hnon®

Document de travail du SCoT réwision(arrété):

OBJECTIFS DE PRODUCTION
[construction ou réhabilita-

péles pales relais communes communes

tion) d'équilibre de services de proximite support villages

202 30% 172 25% 102 15%

Logements abordables dont18% min  dont5a 10%min  dont 5% min i o
% minimum de logements de logements de logements [sous réservede  [sous réserve de
de la production totale 9 ) i g . ) < . . faisabilite) faisabilite)
conventionnes conventionnes conventionnes
Logements adaptés
[vieillissement, handicap, ete ) Entre 300 et 450 logements a l'échelle du Pays Sud Toulousain
100 a 150 logements / EPCI suivant les objectifs par typologies de comrnunes [ci-dessus)

d'ici 2045

Les péles de services qui fonctionnent a blusieurs. a savoir
Rieux-Volvestre / Montesquieu-Volvestre, Longages / Nog
et Lagardelle-sur-Léze / Vernet / Venerque, veilleront a
une répartition des équipements et services proposés dans
chacune des communes. D'autres localisations, hors péles,
peuvent étre envisagées dans le cadre d'une réflexion etd'une
justification intercommunale.

En compatibilité avec le DOO actuel et futur du S@PLU de Venerque favorise le développement du parc loc
social, abordable et adapté, par la mise en place de dispositions spécifiques en matiére de logements soc
les secteurs stratégiques aux abords du bourg.
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1.3.3. BMPLOISECONOMIE EQUIPEMENTS

ENJEUX IDENTIFIES PAR LE DIAGNOSTIC

Favoriser une dynamigue économique communautaire sur la base “du schéma de dévelopy
économique (objectif : implantaton d®2 YYSNIODS& RS LINRPEAYAGS Si RQ

Mc

Mc

Assurer une offre complémentaire entre le centrdle et la route de Narbonne.

DF N} YGANI £ F LISNBYYyAdS RS fQFOGAGAGS FIANRO2E S

Mc

Apporter une cohérence :

E Entre les choix de localisation du développement urbain et la proximité des équipements,
E " fQSOKORYEdz(bHzZAINYF Sy YIFGASNBE RQSIljdzZALISYSyida Si
E Entre le développement urbain et la capacité des réseaux (AEP, STEP, défense incendie).

(HOIX RETENUS DANPADD

Le PADD afficHes objectifs suivants

v Pérenniser les équipements et services existants,

v @ YLX SGSNI f Q2 T feifBire paNIB créationi dd noinazk doqBpements principalement dan
bourg pour répondre axibesois RQdzy S LJ2 LJdzf F A2y ONRAAaalyidS t
Venerque/ Le Vernet/ Lagardeltar[ T S® [ Q202SOGAFT Sad IAy&aar R
communes du pole. Il egpar exempleSy @A & 3S RS NBYF2NOSNI f Q2 FFNE

<

La redynamisation du potentiel commercial du cenbeurg par des aménagements qualitatifs et u
FYSEtA2NIGA2Yy RS tQF O0SaaroAftAldS:
'y Sy OFRNBYSyYyild RS fQS@2fdziAzy Rdz LB®ES 02YYS
O2YLX SYSYyGFNRGS wwagd t Q2FFNB Rdz OSy i NS

v[S RS@St2LIJISYSYyld RQdzyS 2FFNB O2YYSNOALIES Si |

dans les zones urbaines existantes et les futures zones de développement stratégiques.

[ O02YYdzyS LINB@2A0G RS NBReylIYA&ASNI I 1T2yS
I Ol dzStfSa @Al dzyS NBIljdzZ t AFTAOFGAZ2Y RS& SaLkl O

<

[ LISNByyiralidrazy RSa | OlA@graiGSa SEAalGlyidSa ol

[ QFOGAGAGS | ANAO2ES 200dz2LIS dzy S LI F OS A YLRNII
ARSYUGAGIFANS YIFAa FdzaaiA O02YYS OGAGAGS SO2y2Y
de bonnes conditions, le PLULaRSY G A FAS S KASNI NOKAAS fSa aSodaSd
des unités agricoles, ...) de facon a les préserver.
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Justification:
[ O02YYdzyS RS +#SySNJdzS &S &AGdzS | dzE F62NRa RQdzy

Dans le cadre di& révision du PLU, elle souhaite conforter son offre en équipements, commerces et serv
f QFRFLIGFYG Fdz a0SYlFNRA2 RSY23INI LKA dzS NBGSydzz | ¥F

Parallelement, et au regard des incidences du développement récent sur le fonctionnement urbain, la ca
entend améliorer ses équipements pour accompagner les futurs projets.

De maniéere plus globale, elle souhaite engager une réflexion sur les besoins a venir en matiere de cor
RQSI dzA LIS Y Sy (pablicS, afin Re(p@sehdr B §ualité du cadre de vie de ses habitants.

Principaux éléments de la traduction reglementaire

v | 2yaSNBIGA2y RS tF 1T2yS !'9 o612yS dz2NbFAYyS &LIS
services publicgfin de permettre la poursuite des projets communaux,

v aAEAGS F2yOiliAz2yySttS RIya tSa 12ySa daNBIAYS
artisanales, de commerces de détail et de restaurants, autorisée dans les zones UA et UB. Ce
correspondant au bourg, apparaissent comme lesiplul RI LJiSSa t f QF 00dzSA
cohérence avec la volonté de renforcer le cerir@ dzZNH> RQI YSE A2NBNJ tf QI OC
et de tenir compte du niveau des réseaux,

v Conservation de la zone UFc, avec une adaptation du reglement pour assurer sa compatibilité
révision du SCoT en cours,

v Conservation de la zone UF, destinée aux activités commerciales, artisanales et industrielles,

v / 2yaSNBIGA2y SO FRIFILIWGFGAZ2Y RS I 1T2yS
ROKSOSNHSYSyY (> G2dzi Sy LISN¥YSGGlIyid fQF OOdzSA ¢

Compatibilité avec le DOO du SCQITRAys Sud Toulousain

Extrait du DOO du SCpT

Le SCOT identifie des sites écono-
miques de bassin d'intérét InterS-
COT. Il s"aqit de projets trés sélectifs,

qualitatifs, portés par une ou plusieurs intercommuna-
lités qui visent a rééquilibrer le ratio emploi-habitants
et a accueillir une part importante du développement

Afin de réinvestir les centralités des economique. lls s'articulent avec des sites d'intérét
. . plus local.
bourgs, les documents d'urbanisme
localisent les lieux de centralité au Les sites économiques de bassin d'intérét InterSCOT
. . .. . . . . sont:
sein des noyaux villageois a partir d'un diagnostic .« ayerive:

concernant les espaces publics, I'habitat, les com} * Carbonne / Noé ;

. .. .  Cazéres / Martres-Tolosane / Boussens ;
merces, services et equipements existants. « Rieumes (site « émergent »).
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[ 1

La conservation des zones UE, UF, UFc et UCg permet de conforter la commune de Venerque
RSOSE2LIISYSYid SO2y2YAljdzSE RS aSNBWAOSa Si RQSI dzA

du SCoT en révision.

Les activités existantes seront préservéees et pourront évoluer en fonction des emprises retenues.

Sites économiques Objectifs

Site économique de bassin I} Développer les équipements
d'intérat InterSCoT & développer de service aux entreprises
/{ Site économique de bassin Maintien de I'économie
\ d'interét InterSCoT émergent existante de la petite activité

° Site économique d'intérét local

Dans les communes non identifiées Pour répondre & I'objectif du PADD de

' comme site économique, le SCOT maintenir la filiére agricole sur le ter-

favorise prioritairement le maintien . |j|t0|re. I'e SCO,T protege les espaces
agricoles par plusieurs orientations, notamment :

des zones d'activités existantes et leur développement . 2 - <37,
. . . . Y * les principes du développement urbain mesuré®;
mesuré. Les extensions se limitent 4 20 4 30 % des sur- e Tl T T meteat

faces existantes. d'espaces agricoles pour I'habitat & I'horizon 2030%;
Enl'absence de zones d'activités ou de possibilité d'ex- »les objectifs maximum de consommation d’espaces
tensions des zones existantes, le SCOT privilégie la agricoles pour I'activité économique et |'activité com-
mixité des fonctions au sein ou en continuité du noyau merciale a 'horizon 2030%.

0N RdzOG A2y NBITSYSYGrANB IFENFYyGAG €1 O2YLI GA

1.3.4. MOBILITES ET RESEAUX NUMERIQUES

ENJEUX IDENTIFIES PAR LE DIAGNOSTIC

¢

Tc Me Me ¢

\%

En termes denobilités, le PADDixe les objectifs suivants

Intégrer une partie des réflexions issues du schéma de circulation via les outils disponibles dans
OSYLX I OSYSyia NBaSNWsSazr 2NRSyGlrGAz2ya RQFYSY!

Maintenir une proximité entre le développement urbain et les équipements.
Développer les pistes cyclables et les cheminements piétons interquartiers.

Garantir un développement cohérent en matiére de stationnement.

Assurer une réflexion intercommunale (parkings relais a proximité de la gare et dispositifs de rabatte

(HOIX RETENUS DANPADD

Cl G2NAXNA&ASNI f Qdzall 38 RS& Y2RSa FOdATa SG azft AR
y20l YYSyd LI N £fQFYSyl3aSySyid RSa SaLl 0S& Lidzn ¢
Faciliter eRS @St 2 LJLISYSy G RS& Y20AftAidsSa az2ftARIANBaA

Venerque/Le Vernet/ Lagardelfur-Leze,

LYGSaINBNI f QF 0O0SaaAroAtAiaGS Sy Y2RS | OGAF RIya
aux équipements, services publics et transports en commun notamment en cohérence avec les orie
du schéma cyclable du Pays Sud Touloysain
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v Prolonger ces modes de déplacement vers les lieux de balade, espaces de loisirs ou activités touri
GSNNAG2ANBE o0t SOKZ ! NA§3IS3 X0

V. hLIGAYAASNI f Q2FTINS RS aldldAaz2yySyYSyi
[ S RS@St2LIISYSYy (i daNBDIAYy Sy@rial3as LIN tF O02YYdzy

(routiéres, piétonnes et/ou cyclables) derterritoire communalSy YSylyid t tF F2A&
tissu urbain existant et la structuration des futures zones de développement.

En termes deléveloppement des réseadg PADDixe les objectifs suivants

vV PermettrelaNB I f A&l A2y fR@évalieAle gratiquesied ayidie de mobilités sur le territ
defaciliter la rénovation énergétique des batiments et le développement des énergies renouvelable
aA0Sa RS3INIRSa Si fSa oNdAaAYSydasz X

vV Prendre en compte la capacité des réseaux et les écoulements des eaux pluviales dans les futurs p

Justificatior
Dans le cadre du PLU, les élus affichent leur votonté
v De favoriser une continuité avec les grands projets déja en place,

v 5QlF a&dz2NBNJ dzy S O2KSNByOS SyiNB S
f

RS@St 2 LIISYS)
Sy 02YLIXiS Rdz NBaSldz RQSkdz LIR2{l o b2

S
v De prendre en compte les problématiques liées au ruissellement des eaux.

Une attention particuliére a été portée a la capacité des réseaux a supporter le développement proje
S t[!® tFINJIFAffSdzNEYX fSa ljdzSadAazya RQl 008 a

RS& h!t3x fSaldzStnés@arbati®r YLIZAaSy i | dzE 1 2

Principaux éléments de la traduction réglementaire

Réseaux
v 5S@St2LIISYSY (i dzNBIFAYy LINAGAT SIAS adzNJ £t Sa asSoi
v wlk O02NRSYSyYid t f Ql &aaHRNBAAdEMSY (S EG2A(GSSOGA T AY

v Prise en compte de la capacité des réseaux dans la définition des zones et classement en zone A
RSa RSdZE LINAYOALItSa 12ySa RS RSOSt2LIISYSyids

v Dispositions prévues dans le reglement et les OAP concernant la gestion des eaux pluviales (limit
f QAYLISNYSFoAtAalGA2Yy S Y2RItAGSa RS 3Sadizy

Energie

v Dispositions prévues dans le reglement pour encourager le développement des énergies renouvelal
le bati,

v aAal$ Sy dzdzONB RQdzyS h!t GKSYl GAldSo

Mobilités

PIECE-C : JUSTIFICATION DES CHOIX DU PROJET
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\Y

\%

wSOSY iGN 3S RS

f QdZND F yA&lF GA2Y FIOAEtAGH YD

Dispositions reglementaires visant a anticiper des connexions (OAP thématique).

t Sa

Les dispositions émises dans le PLU (reglement écrit, reglement graphique et OAP) sont compatibles
LINBAONXR LII A2y a

1

Compatibilité avec le DOO du SCQIRAys Sud Toulousain

Afin d’améliorer, de protéger, déco-
P26 nomiser et de valoriser la ressource

en eau, les documents d'urbanisme
mettent en ceuvre les prescriptions suivantes :

Protection de la ressource en eau :

Les documents d’urbanisme identifient et protégent les

éléments constitutifs de cette ressource :

#les corridors bleus et les zones humides ;

#les zones nécessaires a la gestion des crues ;

«|es espaces nécessaires a la protection des captages
en eau potable.

Afin de protéger ces espaces de transferts d’éléments
polluants, les documents d'urbanisme mettenten ceuvre
des modalités d'aménagement du territoire permettant
de les limiter (haies, talus, dispositifs enherbés...).

Les documents d'urbanisme respectent les arrétés de
DUP des captages lorsque ceux-ci sont établis. Dans
tous les cas, des périmétres de protection doivent pro-
téger les sites de captage AEP en activité.

La dégradation éventuelle des zones humides,
lorsqu'elle ne peut étre évitée, fait I'objet de compen-
sations compatibles avec les modalités définies par le
SDAGE et en proportion de leurs intéréts écologique et
hydraulique, afin de rechercher une équivalence patri-
moniale et fonctionnelle.

Gestion des eaux usées:

Le développement urbain est conditionné aux capaci-
tés de traitements des eaux usées, a la bonne qualité
des rejets des stations d'épurations.

Les secteurs déja desservis par les réseauxid'assainis-
sement collectif sont prioritairement ouverts a I'urbhani-
sation. En cas de capacités insuffisantes et d'absence
de projet de renfarcement suffisant, les zones a urhani-

Les principales entrées de ville, les
développements urbains prennent
en considération les orientations du

ser restent fermées & l'urbanisation.

Les rejets non urbains et notamment les rejets indus-
triels doivent étre compatibles avec les rejets admis-
sibles dans le collectif conformément & la réglementa-
tion.

A défaut d'assainissement collectif, les documents
d'urbanisme privilégient la mise en ceuvre de formes
d'assainissement autonome regroupées.

Par ailleurs, la production de logements dans les com-
munes non-dotées d'un assainissement collectif est
maitrisée davantage?,

Dans le cadre des schémas d'assainissement collec-
tif, les collectivités veillent a anticiper I'évolution des
besoins et a programmer la mise & niveau des équipe-
ments de collecte et de traitement des eaux usées. Il
est attendu une articulation des démarches d'élabora-
tion et de détermination des zonages entre les schémas
d'assainissement collectif et les documents de planifi-
cation urbaine.

Alimentation en eau potable :

Le développement urbain est conditionné aux capaci-
tés du réseau d'eau potable.

Les secteurs déja desservis parle réseau d’eau potable
sont prioritairement ouverts a I'urbanisation.

En cas de capacités insuffisantes et d’absence de pro-
jetde renforcement suffisant, les zones a urbaniser res-
tent fermées a l'urbanisation.

Gestion des eaux pluviales :

Les documents d'urbanisme intégrent des régles li-
mitant I'imperméabilisation des sols et permettant de
favoriser la recharge des nappes. Dans cette optique,
sont privilégiées les technigues alternatives de gestion
des eaux pluviales comme l'infiltration & la parcelle si
la nature du sol y est favorable et le développement de
dispositifs destinés a récupérer et réutiliser les eaux de
pluies.

SCOT en matiére de nuisances sonores et de mise en
valeur de |a qualité des paysages®.

= intégrer I'accessibilité en modes doux
paux projets de développement urbain

Le SCOT souhaite développer I'offre
7 en matiére de pistes cyclables et de
modes de deplacements doux. Dans

= développer prioritairement les pistes cyclables et

dans les princi-

cette optique, les documents d'urbanisme mettront en
ceuvre les orientations suivantes :
» définition d'un projet global de développement des

aménagements au sein des pdles d'équilibre et de
services pour accéder aux grands éguipements com-
merciaux, de services publics et de transports en

pistes cyclables et cheminements piétons ; commun.

FAESSAE Sy YIGASNB RS

Dispositions prévues dans ftéglement et les OAP concernant la gestion des eaux pluviales (limitat

f QAYLISNYSEFoAtAaAlLIGA2Y SO Y2RIEEAGS
wlk O02NRSYSyiG t tQlFraalAyAraasSySyi
Classement en zone AU des deux principales zones de développe
orientations aux futurs porteurs de projets.

RS@St 2LIISYSy

a RS 3SaidArzy
02t t SOUAT RS

ment afin de proposer de
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T 9y O2KSNBYOS | SO tSa LINBaAaONRLIIA2ya Rdz {/ 2¢Z
a proximité des derniers projets structurants declammune, afin de développer un maillage de liais
R2dz0Sa Sy O2KSNByOS | SO f QSidzRS RSa Y20Af Al
permet également de traduire cette étude des mobilités.

1.3.5. ESPACES NATURELS, BIODIVERSITE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

ENJEUX IDENTIFIES PAR LE DIAGNOSTIC

E Continuer a préserver la trame verte et bleue sur le territoire,

E LYGSINBNI I O0A2RAOGSNEAGS RIEya fQlFYSYl3aSYSyi
E Affirmer la centralité paysagére du bourg,

E Préserver les coteaux et les lignesaléte,

E Valoriser les entrées de ville,

E Favoriser les liaisons douces entre les différentes unités paysageres.

CQHOIX RETENUS DANSADD ‘

Le PADD met en avant un projet fondé & préservation des paysages la mise en valeur de la biodiversitéeq
objectifs sont

v Poursuivre une urbanisation en continuité du centre du village avec un dimensionnement adapté
2NASYy Gl GA2ya RQFYSYlF3ISYSyid LISNXYSGOGFYyd RS Tl ¢

v altAYyGSYyANI dzyS 02dzLddzNE RQAzZNB I yA &l GAz2y S f2y]
v [AYAGSNI f QdzNB I yAal GA2y RlIya tSa 02GStdzE | 5«

v Protéger de toute urbanisation le secteur du Pech considéré comme lieu de balade et poumon vel
commune par ses habitants,

v Préserver voire valoriser la zone humide de la Tuilerie
v Valorisation degntréesde ville
En matiére de préservation de la biodiversité, les objectifs sont

v Préserver et valoriser les entités naturelles structurantes qui composent notamment la trame ve
0f SdzS RQA YYI SINBIGNS HSD28Nad | FFf dzSyda Sa f SdzNJ

v Maintenir les continuités @ologiques en préservantd corridors écologiquesdentifiés tout en
conservantdes espces de nature et en réalisant depéNJ G A2y a RQIF YSy Il 3SYSy
végétalisés, permettantinsi des passages entlesfrontda RQdzND I yAal GA2y & la/
LINPY2GA2Y RS I O0A2RAGSNRAAGS RIya fQFYSyLl3aSy

Justification
Le PLU visegréserver et a mettre en valeur les espaces a forts enjeux écologiques et paysagers :

9 Sites Natura 2000, ZNIEFF,
T 9aLJ OS&a ylI (idNBfta S
N 4

f ¢NFYS OSNIS i ofS

O2ylGAydAaGSa SO2ft23AldzSa
z2S ROAYGUSNEG ONBaASNW2ANRE F

(0p)
o Ca
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En outre, la couverture boisée se résume principalement aux boisements attenants a la ripisylve, a quelqu
RS TSdzAffdza Aaz2fsa RIEya €QSaLl OS |3INRO2f Sz | d;
O2YYdzy AOI GA2Yy 3> [Ihdies &ésidud)lazQui sulistrént dadz3es espaces agricoles et a cel
LI NOStfSa FaINARO2tSa Sy ©@2AS RQSYFNAOKSYSyido

Le PLU vise a protéger ces éléments boisés qui contribuent aux enjeux écologiques du territoire commui

Principaux éléments de la traduction réglementaire

S RS LINR{GSOI
S

v 5SEAYAGIGAZY RQdzyS 12y8 vy NI
R NEAGS Sriilieu |

- U dz
ARSYUGUATASE Sy YIFIGASNBE RS 0A2
associés, ZNIEFF et sites Natura 2000,

[
AQ

v ldentification de parcelles en zone agricole comme Espaces boisés classés, afin de canaliser les
NbzA 84St fSYSyid Si RS O2yaSNIBSNJ RSa LI NBYy(iKsas:

v LRSYGAFTAOFGAZ2Y RSa | dziNBa

62 A
f QdzNBFYyA&aYSE | 980 AyiSaANI GAzZY

4SYSy a3 d§ &odd de
RS RAALIZAAGAZ)

v Intégration de dispositions spécifiques sur les clotures en limite de zones A et N, ainsi que dans le
AetN,

v LYGiSaNIdrazy RS T2ySa y2y FSRAFTAOIYRA S t2ys3

v 5S@St2LIISYSYyid OSY(iNB adzNJ S 062dz2NHE RS&ZASNDA L
leurs limites actuelles, limitant ainsi les pressions sur le milieu naturel,

v aAadsS Sy LX I OS-PRy@aim/»Senkcomplémént duxéglement graphique et écrit, permet|
de renforcer la prise en compte des spécificités environnementales et paysageres du territoire,

v Intégration de prescriptions spécifiques relatives a la gestion des eaux pluviales,

v Prise en compte du PPRN « mouvements de terrain et inondation », approuvé en 2001.
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Rappel du diagnostic
Enitités paysagéres
Hydrographie
Grands ensembles forestiers
Réseau ferroviaire
Autoroute
Route départementale structurante
Réseau routier secondaire Orlentations du DOO
—  Réseau routier tartiaire Paysage agricole & préserver
Paysage agricole sous vigilance
Paysage agricole & valoriser
Moyaux villageois a réinventar
Bastides et villages d'interét patrimonial

PIECE-C : JUSTIFICATION DES CHOIX DU PROJET
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Trame verte et bleue du SCoT a I'échelle communale :  Légende

Venerque Trame bleue
M Surface en eau
I Zones humides identifiées a ce jour par l'inventaire
départemental et par le SAGE
~—— Cours d'eau permanent
- Cours d'eau intermittent
#2%2 Bande tampon des cours d'eau
Trame verte
Il Réservoir de milieux boisés
I Réservoir de milieux ouverts

Corridors écologiques

I Corridors & créer ou a restaurer

1 Corridors de milieux boisés
Corridors de milieux ouverts

Entraves aux continuités écologiques
I Batiment

—— Voie ferrée

—— Départementale
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1.3.6. RISQUES ET NUISANCES

ENJEUX IDENTIFIES PAR LE DIAGNOSTIC ‘

M [T M [T

[AYAGSNI f QAYLISNXYSIoAfAalilA2y RS&a az2fa LI NIt

Renforcer la prise en compte de la gestion des gduxiales dans le PLU, sur la base du schéma dirg
des eaux pluviales (gestion et traitement),

t NAGAEf STIASNI £S R
LYGSaNBNI ft QSyasSyo
ICPE, PPR, etc.).

>

N
w

Fy fSa 1
& Rlya t8§

ax

y

R a
S K 2

Qx
O

RSAa NX A&l dz
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CGHOIX RETENUS DANSADD ‘

Le PADD met en avant un projet fondé & prise en compte des risgs et des nuisancesu travers des objecti
suivants:

v { @enter vers undéveloppement urbain qualitatif et plus économe en foncier. Pour,dek élus
souhaitentd QI LILJdz& SNJ LINRY OA LI £ SYSy G &dzNJ £ | O Seyf domptef
les caractéristiques de chacun des secteurs et leurs enjeux (prise en compte des risques, du nive;
NB&SI dzES Rdz LI &&l 383 Xo0oo

v Favorisella densificatiordes espaces urbanisés, gracerge aralyse multicritéres qui visa prendre en
O2YLIiS tSa NRaldsSaz tSa ydAaalyOSas tF 0A2RA(

v Prendre en compteles documents tal que le PPRN mais aussi ¢esinaissancg et témoignagesde

terrain.

Justification:

{dzNJ £ S
des mouvements derrain.

bSFyY2Ayaz €S

GSNNRAG2ANB O2YYdzyl £ = dzy

GSNNRAG2ANBE RS f1I
dans le PPR, datant de 2001. Les éléments traduits réglementairement dans le PLU en vigueur sont re

des ajustements afin de mieux oespondre a la réalité du terrain.

ttw Said

O02YYdzyS O2yylni

Sy @A 3 dd

Principaux éléments de la traduction réglementaire

v Zonage spécifique lié aux risques,

v l2dzaiSySyia

R dz
acquise avec IPLU en vigueur.

I2yF3S tASa

| dzE

NRA &ljdzSas t ¢

Compatibilité avec le DOO du SCOT du Pays Sud Toulousain

Extrait du DOO du SCoT

Le SCOT renforce les politigues de
limitations des risques naturels et
technologigues. Sans se limiter & la

seule prise en compte des Plans de Préventions des
Risques en vigueur, les documents d'urbanisme pren-
nent en considération 'ensemble des risques connus et
les moyens de prévention envisageables en s'appuyant
notamment sur le Dossier Départemental des Risques
Majeurs. Pour rappel, toutes les communes sont
concernées par au moing un des risques suivants®

* Inondation

* Mouvement de terrain

* Instabilité de falaises

= Erpsion de berges

= Sismique

* Feux de foréts

= Tempéte

» Risgue industriel

= Rupture de barrage

* Transport de matiéres dangereuses

= Aéseau de canalisations de gaz combustible.

Afin de prévenir les risgues d'inondations et de préser-
ver les champs d'expansion des crues:

» 50r les territoires dotés d'un PPRi approuvé, il est rap-
pelé que les documents d'urbanisme devront respec-
ter les dispositions du PPRi ;

= en I'absence d'un PPRi approuvé, sur les territoires
situés en zones inondables, les documents d'urba-
nisme deveont prendre en compte l'ensemble des
informations sur I'aléa inondation portées & connais-
sance des collectivités par les services de I'Etat (CIZI,
études PPRi en cours ou toute autre étude améliorant
la connaissance du risgue). lls veilleront également &
préserver les champs d'expansion des crues, 3 res-
pecter les différents espaces de fonctionnalité des
milieux naturels & favoriser des régles permettant la
gestion intégrée des eaux pluviales (limitation du ruis-
sellement et de l'imperméabilisation, stockage, ...} et
au renforcement des limitations de la constructibilité
dans les secteurs a forts risques avérés.

A proximité des zones a risques technologigues, les
documents d'urbanisme interdisent le développement
nouveau de I'habitat par la création de zones tampons.
Afin de limiter le risque d'érosion, les documents d'ur-
banisme mettent en euvre les orientations du D00 en
matiére d'espaces naturels ordinaires®.
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Afin de limiter les nuisances sonores, tion d'habitat & proximité des infrastructures routiéres
les documents d'urbanisme limitent majeures, aérodromes et des activités économigues

la constructibilité nouvelle & voca- bruyantes.

Document de travaillu SCo€n révision

1.1.6 Protéger du risque inondation

La préservation des espaces nécessaires au bon foncionnement des cours d'eau (espaces de mobilité, ripisylves,
continuité écologiques, expansion de crue, érosion) joue un réle majeur dans la limitation des impacts des crues.
La mise en place d'une bande tampon inconstructible de part et d'autre des cours d'eau identifiés dans la Trame
Bleue participe de cet objectf.

Dans une approche intégrée, les documents d'urbanisme locaux devront identifier et préserver de 'urbanisation
I'ensemble des zones nécessaires 4 la gestion des crues (zones inondables, zones d'expansion de crue, systémes
de gestion des eaux pluviales), en prenant en compte les risques naturels aciuels mais aussi leur éventuelle
évolufion au regard des déréglements climatiques.

Les orientations du PADD et leur traduction reglementaire sont en cohérence aypeedesptions du DOO actue
FAyair 1jdzQl 2SO OStftSa Rdz {/2¢ Sy O2dzZNE RS NBJAAA

v Du maintien des zones identifiées a risques dans le zonage,

v 58 tQl2dzaiSYSyi RS O0S 12yl 3S Sy F2yO0iAaA2y RS

1.3.7. CLIMAT / ENERGIE

ENJEUX IDENTIFIES PAR LE DIAGNOSTIC

E Améliorer les performances énergétiques des logements anciens,
E Développer les énergies renouvelables dans les modes de chauffage,

E Promouvoir des modes de déplacement alternatifs & la voiture,

Me

Favoriser la compacité dans les logements a venir.

CHOIX RETENUS DANSADD ‘

Le PADD met en avahtQl YO AGA2Y RQdzyS { NI eh@ohdiehc vivecdad drie@afidng d
Plan Climat Air Energie Territori®GQAET) du Pays Sud Toulousain. La commune asigivenir une commune,
a énergie posive et prévoitnotammentpour cela:

v 5SS LISNN¥SGAONB fF NBFfAAlFIGA2Y RQIOGA2ya LISNXYS
sur le territoire,

v De fciliter la rénovation énergétique des batiments et le développement des énergies renouvelabl
fSa aAiSa RS3INIRSa Si fSa oNlGAYSydasz X

Justification:

Surleterritoired2 YYdzy £ £ £ QF YOAGA2Y RS RS@St 2LIISNI dzyS @
t[! LISNYSi RS fQlFyONBN RIya €S t!55 SiG RIya a
mobilités douces, maillage des espaces naturels etiragté vers le bourg, architecture compatible av

fQ2NASYyGFGA2Yy a2t ANBXZ YAAS Sy dzzdNBE RS LINRB2Si;
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2. UNE TRADUCTION REGLEMENTAIRE VISANT A DECLINER 1
ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

2.1. LES ZONES RESIDENTIELLES (UA, UB, UBR, UC, UCG ET AU)

2.1.1. UNE ARTICULATION AVEC LES ORIENTATIONS DU PADD

La délimitation des zones urbaines et a urbaniser a vocation résidentielle du PLU se fonde sur les orientations du PADD

et notamment:

A 'y a0sytNna2 RS RSO
RS I O2YYdzySz | @S
et/ou la mobilisation de 250 logeemts,

f 2LILISY J A y
0 ¥ |

2yy
Ql O

w w

u
At

¢ Q¢
Ocn

g N
Oi A

Oy
o

N
<

N

dz

A 'y RSOSE2LIISYSY(d dzNBFAY NBOSY(GUNB adzNJ £ S 062dzNH S Y2A
urbaines en fonction des secteurs, a travers :

o !'yS NBRAzOGA2Y RS cn 2 YFEAYdzY RS 1+ O2yaz2yYYlGAaz
soit un maximum de 10 ha toutes fonctions urbaines comprises,

o [ YAaS Sy LXIOS RQ2dziAafa LISNXYSGGFIYyG RS LINRBLRAS
secteur, ainsi que la création de logements aidés et sociaux (niveau de desserte, paysage, impact sur
f OSY@BANRYYSYSyi(is O2yySEA2Y | dzE Y20AfAGS& R2dz0Sa

0 |y RS@St2LIISYSyi O2y(iSydz RIFya tSa aSOliSdaNaR 2G f
des hameaux au regard de leur niveau de desserte et de leur éloignement des équipements,

A:yé RADGSNBEAFAOIFIGAZ2Y RS fQ2FFNB RS t23SYySyida FRILGSS |
AlS YLAyGASy RS tQFOGAGAGS | ANKO2E §=
Al 02y08Lia2y Rdz RSOSE2LIISYSYd O2YYdzylt Sy LINBYI v

services, tels que le groupe scolaire,

s

A La préservation et la valorisation du patrimoine bati de la commune,

s

Al ard@S3rNRS RQSaLl 0Sa R

w»

NBALIANI GAZ2Yy | dzE F62NRa Rdz
Principes de délimitation demonesrésidentielles

Afin de permettre une délimitation des zones résidentielles en cohérence avec les orientations du PADD, la traduction
NBE3IfSYSydlrANS Rdz LINRP2Si aQSaid I LlJz2SS adaNI RAFTFSNBY
multicritére par quartier, enjex agricoles et environnementaux, desserte en réseaux, localisation des équipements
publics, etc.).

Pour délimiter le territoire communal en zones urbaines et a urbaniser, un diagnostic complet a été réalisé. Une
OF NII23aNJF LJKAS RS fQSYLINRAS dzNDBIFAYS | OGdzsSttSYSyid oNGAS |
principaux : risques et nuisances (inondation, mouvements de terrain, bruit), capacité des réseaux, enjeux agricoles
(périmeétre de réciprocitéQ2 Yy ¥t A1d RQdzal 3S0% . O0Osas SyaSdze SO2f 23Al dzS:
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D Enveloppe urbaine Enjeux moyens
Secteurs de développement en zone AU Zone de bruit
- Secteurs de développement en zone U

% agricoles
R Siege Agricole
Egiswxfotte [T Périmétre batiment d 4levage
- Réserve Naturelle Régionale Registre Parcellaire Graphique
Enjeux environnementaux
éZ] Natura 2000 Enjeux faibles

Znieffi [ perimétre Délimité des Abords
A ez
=

PPRn
| Zone rouge : zone de risque fort ou dinterdiction
- Zone violette : zone de contraintes moyennes
[ Zone bleue : zone de contraintes faibles
D Zone blanche : zone sans contrainte spécifique

Figure2- Cartehiérarchisation des enjeux + enveloppe urbaine existante + projet densification/ extension
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Tous ces éléments de diagnostic ont permis a la commune de définir les choix relatifs a son futur développement. Elle
I Sy&adzA S Lildz RSEAYAGSNI f QSyasSyoftS RS aSa 12ySa Sia | o2dz

Figure 4¢ De la tache urbaine et du potentiel de densification au reglement graphique du PLU

2.1.1.1. Principes de délimitation des zonegsidentielles(UA, UBUBr,UC, I Cg et AY

Rappel de laéglementation

Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés ainsi que cet
2G tSa SldALISYSyiGa LlzmfAada SEAalGlIYyGa 2dz Sy dessemithes RS NI
constructions a implanter.

Dans le cadre de la révision du PLU, les zones urbaines ont prioritairement été délimitées au niveau du bourg, en prenant
appui sur la tache urbaine et les formes urbaines existantes. Trois zones ont ainsi été délimitées dans le bourg :

 UnezondUAS O2NNBALRYRIYyG £ f QdzZND I y A&l G Xdensité mgyénhesdg ¢5S R dz

b pn t£23SYSylidE Lt dDNKBODIRSBOE YFIANRSS FAyar |jdzQr dzy
(impasse des Peyrouses).
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Figure3- Vues aériennes des deux futures zones UA

Une zoneUB, correspondant aux extensions urbaines (densité moyenne comprise entre 25 et 35 logements a

f QOKSOGI NBOX NBIfA&ASSa t RSN EALISINISH ARMY 40 2RINBY SFY A6 XSy i
lotissement.

Elle comprend :

o 'y &aS00GSdNI! . NE O2dz@N} yi fS& 12ySa SELR&SSE | dz |

I
du Ramier,

O ! AYyaA |jdzQdzy aSOGSdzNJ aAddzS t SISNBYSyYy(d L) dza | dz y2
premieres collines.

| Le Ramier UBr 4
-

Figure4- Vue aérienne de la commune de VenerqMeie sur la zone UB ainsi que la zone UA en fond
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du bourg mais totalement détachédednsité moyenne de 10
£ wmp f 23S Y S)yEI&concerrfe Qrf¢ SpératiorNdé-
type lotissement de maisons individuelles, sans lien physig

I 9SO S OdzdzNJ Rdz @Attt 35S RS

egalement identifiee, permettant de localiser

/ sy a NJS D dzA f -Ré8agogiguey CeA Sy L
- dz22 dzNRQKdzA Sy 02 dzNE

of Sapragel OOdzSAt f A NJ dzy

"<

Figure5- Vues aériennes des futures zones UC et UCg

/| 2YyOSNYy Iyl tSa 1T2yS&a t daNDFyYyAAaSNE € SdzNJ RSEAYAGEFGAZY |
méthodologie précise, présentée en annexerdpport de présentation.

[ Sa T2ySa ! a2yt &aAriddzSSa | dzE F62NRa AYYSRALFLGA RS tQSy
seront détaillées eapres.

2.1.1.2. Les zones UAle bourg ancien et les constructiorgstoriques

[ RSEAYAGI GA S ) Pl AQFLIIzZA S &adzNJ £ Sa Oz2y
RS fF YFIANARST Sié OFNIOGSNRASSE LI NI dzyS AYLX Fydl GAaz
R+2).

Elles sont composées de batisses anciennes, caractéristiques du secteur, avec une architecture atypique qui fagonne

f QAYF3IS RS 1 O02YYdzyS RS +SySNJdzSod 9tftSa AffdzZAINByYyd f¢
implantation, les matéaux utilisés ainsi que leurs couleurs représentent une image caractéristique du bourg ancien,

j dzQAf O2y@ASyid RS O2yaSNIBSNJ Si RS YSGGNB Sy @It SdzN®

Figure6-/ | NIi S ®&or deYénérué Figure7- Vue depuis une rue ancienne\denerque
I dze 2 dzNR QK dzA
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2.1.1.3. Lazone UB: zone urbaineQ S E (i Blysaékehty

[ T2yS !'. Ayds83INB tSa SEGSyarzya dNbFAySa AaadsSa RQ2L
dzNbF AySa @FNARSSas fftlFyd RS t1 Yl Aazy AYRAQGARAZSSt&S RS |
variables, gérJ f SYSy (G L) dza FF Aot S&a 1jdzQSy 1T 2yS |1 &

[ T2yS . O2NNBaLRyYyR t dzy &a4S00SdzNJ R2yid tS yA@SIdz RQS
(proximité des équipements et services, assainissement collectif). Elle comprend notamment les derniéres opérations
RQFYSyYy Ll 3SYSy iiacondnbineg fexd I EsdVigresizhd Couzi).

Figure8- Exemple du développement urbain en UB

Il a été distingué un secteur UBr, correspondant a la prise en compte du risque, en cohérence avec le PPR, afin de limiter
f QOSEL2aAliAz2y RSa 0ASya SiG RSa LISNa2yySao

2.1.1.1. Les zones UQes hameaux déconnectés du bourg

LazoneUCO2y OSNYy S tSa SalLlk O0OSa oNGAA Rdz 602dzNH tSa Y2Aya RSy:
f20A2aSYSyili odGAdadz LI GAfE2yYIFIANBOD® /S aSOGSdz2NI O2 YLINBYR
Unsousa SOGSdzNJ ! /3 | SGS YFIAYyGSydzd Lf O2NNBALRYR bt f QF yOA:¢

§ad Sy O2dNE RS OSAFR HIRYEI & Liyalkii ddiNBEBRS ORS y 2 dz@S |t dE
CetespaceconstitiR S& 2 NX I Aa dzy LR IGSYdASt RQlFOOdzZSAf Sy KSO6SNHSYSy
souple.

Figure>-L RSY GAFAOI A2y RS fQSy @St 2LJJIS dzNBIFAYyS RS& KI YSHdzE @S
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Figurel0-L RSy G A TA Ol { AdbdineRI& hdmasbiy/vigrS 1o @tidltid® de la zone dans le futur ediRg

2.1.1.2. Les zone®\U: les futures zones de développement résidentiel

[ Q2NASY Gl GA2y RQIFIYSYFASYSyid Si RS LINPINIYYFGAZ2Y LISNXSG
stratégiques a structurer et & développer, en cohérence avec le tissu urbain existant et les différentes contraintes
propres aux secteurs identiBgacces, relief, configuration des parcelles, etc.).

/ Sa 2NARASyGlFidA2yas Sy O2KSNByOS 9SO S tNBa2SG RQ! YSyl 3
Sii 2LISNIGA2ya RQIFIYSYIl3ISYSyid ¢t YSL]UNB Sy dzdz&NB F FAYy RQl
son insertion paysagérd,| YA &S Sy @I f Sdz2NJ RS f QSYy@ANRBYyySYSyid S tIF 02

Rappel de la réglementation

[64 Y2RIfAGSA RS NBO2dNE | dE h!t RSa aSRIBHFENESRADI YSY | :
] 2RS RS fQdNBIYyAaAYSS 2d@NByd t+ LRaaAAOAtAGSE Sy 12y3sa
f QFr 6aSy 0SS Réfleneitarédapidifiques? y a NJ

/] $GGS FIOdzA 1SS O2yF2NISS LINIES OFNIOGENB y2y 206 AL (27

de conditions :

v Les dispositions édictées doivent étre compatibles avec les objectifs du PADD ;

v 9ftftSa R2AQOSYyld LERNISNE F YAYAYlI =8;adz2NJ £ Sa 2062S00GAFa
v 9tftSa R2AQSyid siNB Faaz2NIliAasSa RQdzy &a0KSYI RQIF YSYI :
fQ2NBFyAalrdA2y aLIk dAFfS Rdz aSO0SdzNW

Lespérimétres des trois OAP sont localisés aux abords des derniers aménagements réalisés sur la commune de
+SYSNJjdzSE y2il YY®W ( dzS & LISAS  D2QNI GA2y Rdz / 2dzZ Ad [ S
f QdzNB I yAal GA2Yy t LINBeEdugrhupeSscolaive iSsRoue désJringigauxtsérvicasletiéquipements

de la commune.

[ RSTAYAUGUA2Y RS RSdzE h!t &dzNJ OSa aSOGSdz2NE @AasS t 3N
O02YLIiS t Sa éusc')}\?i\()f\ﬁsé Rdz A0S Sd ar aAdldzr A2y &GNI (S:
souplesse laissdedzE  LJ32 NIi SdzNE RS LINR2Sii® [ Qdzy RS 0Sa aSO0GSdNE Sa
f QFdziNB €S f2y3 RGhadel Sy dzS§ Rdz az2yid {I Ayl
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/' Sa h!t 2ydG FAYyaA LI2dzNJ 202SOGAF RS a0GNHzOGdzZNBENJ £ S y2el d
de qualité, tout en préservant le caractere arboré et naturel des bords du ruisseau, en maintenant les continuités douces
et en intégrantune gestion adaptée des eaux pluviales.

En cohérence avec les orientations du PADD, la commune prévoit de :

A ClL@g2NA&ASNI f Qdzal 38 RSa Y2RSa | OdA
|

a SiG a2t ARIFANBaA:
fQF YSYl 3SYSyid RQS&LJ) OS& Lizmt A Oa |

LI saxs
A 9y O02dz2Ny 3SNJ £ S RSOSt2LIISYSYyd RSa Y20AfAGSa az2ftARFA
Venerque / Le Vernet / LagardeBer-Leze,

A LYGSaINBN aeadsSYlFrdAaljdsSyYSyid ffQlF 00Saaa
dZNBFAYS FFAY RS FIFLOAEAGSNI £ QF 0084 |
avec le schéma cyclable du Pays Sud Toulousain,

EAGS SY Y2RS

oA
- dzE SljdzA LISYSy i a;

A Poursuivre une urbanisation en continuité avec le centre du village, en veillant & un dimensionnement adapté
Si £t RSa 2NASyidldA2ya RQIYSYIASYSyd FlL@2NRralyd f QA
A Maintenir et renforcer les continuités écologiques, par la préservation des corridors identifiés, la
O2yaSNBIFGA2Y RQSaLl O0Sa RS ylLadaNBE SiG tF YAiasS Sy dz
contribuant ainsi a la promotion de la biodiversitédefa présence de la nature en ville.

2113. 5AalL2aAdGAz2ya SRAOGSSAE LI NI ES NBIESYSyld SONRG LI2dzNJ
OAP

9y O2KSNByOS | SO tSa 2NASyidliAz2ya Rdz t! 553 fSa LINAyO

urbaines et a urbaniser a vocation résidentielle sont les suivants

A 1a3adz2NBNJ dzyS YAEAGS RS&a F2yOilAazya adzNJf QSyasSvyotS RS
selon les secteurs,

A Définir une urbanisation différenciée (implantation, aspect architectural, densités, etc.) en cohérence avec
les formes urbaines existantes,

A Encadrer la densification en fonction de la localisation des secteurs et de leur desserte en assainissement

collectif,
A [TAYAGSNI £t QAYLI OG RS fQdzNBlFyAallGAzy adz2NJt QSY@ANRBYYS
RQlFl aalAyAraasSySyid SG RS 3Saidrzy RSa SldzE LX dz@Al £ Sad

La destination des constructions, usage des sols et nature des activités

En cohérence avec la volonté de favoriser une mixité des fonctions urbaines, les zones a vocation résidentielle peuvent
F O0dz8Atf ANE Sy O2YLX SYSyd RS fQKLoAdGFGT RQFdziNBa RSad
spécificités particudires, précisées dans le réglement
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Destination ou souslestination
autorisées et conditions éventuelles

Zones concernées Justification

Le PLU vise a permettre le développement de ce t
RQIFIOGABAGSA Sy O2KSNByOS
existantes et/ou recherchées sur ces zomésidentielles
du bourg, en intégrant toutefois le critére lié aux nuisan
et a la surface dans la zone UB, afin de ne pas concurrg
S OdzdzNJ RS 062dz2NH 6! !0 Si
Artisanat et commerces de détasous AN} YRSa adNNFIOSa dzE 1 2y
NBa SNBSS |jdzQsStt sa RQI NJA a8y RQA Y Rdza (i NX S

ydzA &4l yOS Ay O2YLJ U

UA, UBUCg

Dans le groupe de constructions déconnecté du cen
bourg (UC), seules sont autorisées les extensiong
FYyySESa RS&a 02y aidNUzOGAZ2Y 3
commerce de détail » existantes a la d&keQ I LILINE
du PLU, compte tenu de leur éloignement du bourg et
leur niveau de desserte.

uc

Sont autorisées lesctivités compatibles avec la vocatig
UA, UBUCg des zones résidentielles situées au niveau du betirde
f QL yOASy OSYy(iNB DdzAf KSY®

Restauration, activités de services ou

508FFE00dS f QF 00dz8 Les ativités de service impliquant QI O O dzS A ¢
cinéma sont autorisés RIya S OF RNB R(
uc RSaldAylLGA2YyY RQdzyS 0O2vyai

RQFLIINR O I (, a2yiza Rd&B & NS |
I dzOdzy S ydza &l yOS Ay Oz Y LI

Sont autorisées lescéivités compatibles avec la vocatiq
Hotels UA, UBUCg eUC | des zones résidentielles sitigau niveau du bourgt de
sa périphérie.

Sont autorisées lesctivités compatibles avec la vocatig
UA, UB, UCg des zones résidentielles situées au nivelaubourg et de
sa périphérie.

Autres hébergements touristiques
Les hébergements touristique® sontautorisésque dans
uc S Ol RNB RQdzy OKIy3aSys$s
construction existante.

;jdzA LISYSyia RQAY Sont autorisées les activités compatibles avec la vocd
services publics des zones résidentielles situées au niveau du bourg,
O2yRAGAZY 1jdzQSttSa yQSyl
f QKFoAGHGE Li2distidations.NLidn vy &
UA, UBUCgt UC | méme pour le secteur UCg, #na vocation
ROKS6SNHEHSYSyio

9y !/ X tSa alftsSa RQlI NI
sportifs et les lieux de culte sont interdits.

[ QA Y R dzatérdltk &rndh &dmpakible avec les zong

UA et UC résidentielles

En UB, ds constructions destinées & QA y Rsiwit
Fdzi 2 NAaSSa azdza NBE & SNIBS

ydza al yOS Ay 02 Y LlHiegs sontdimittes §
Industrie 100m? de surface de plancher maximum.

uB

En UCg, es constructions destinées aux activit
AYRdza G NR St f Sa azyi I dzii 2
YQSYGNI nySyi I dzOdzy S y dzA

activités autorisées dans la zone notamment nuisan|
UQ sonores et de trafic routier.
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Destination ou souslestination

" ” . Zones concernées Justification
autorisées et conditions éventuelles
[ Sa SyiaNBLXBGa azyi I dzii
YOQSY(iNInySyid I dzOdzyS ydzi &l
lIs sont limités a 200 m2 de surface de plancher maxim
Entrepot UBetUCo 1oy 133 tSa SydinBLrGa &2
YQSY(iNInySyid I dzO0dzyS ydzi
activités autorisées dans la zone, telles que les nuisa
sonores et ldrafic routier.
UA et UC Les entrep6ts sonnterdits en UA et UC.
Bureau Sont autorisées les activités compatibles avec la voca
UA, UBU@etUC | des zones résidentielles, dans un objectif de mixité
fonctions.
9y YIGASNBaRQAA I HSaRBaT2d2At f SYSyda Si SEKLI dzaaSySyia
Fdzi2NRA & GA2Y RQAzNBFYAAYS 2dz £ dzy 2dz@NI IS RQAYGISNB G LI

En matiere de prise en compte des enjeux environnementaux, un recul de 10 m minimum est exigé le long des
O2dzNB RQSI dz LI2dzNJ f Sa O2yaidiNHzOGA2yaX | FAY RS YIAYGSyAl

En termes de mixité sociale, le reglement écrit de la zone UB impose que, pour les opérations comportant plus de
5 logements, les regles suivantes soient appliquées en matiere de construction de logements sociaux, abordables
ou adaptés (locatifs, accessiara propriété, diversifiés, adaptés aux besoins spécifiques) :

v Dans les opérations comportant la réalisation de 5 a 8 logements, au moins 2 logements locatifs sociaux ou en
accession sociale seront réalisés,

v Dans les opérations comportant la réalisation de plus de 9 logements, au minimum 3 logements locatifs sociaux ou
en accession sociale seront réalisés.

Le reglement écrit de la zone UCg préconise dans les opérations comportant la réalisation de plus de 10 hébergements,
au moins 20 % devront étre des hébergements sociaux, abordables ou adaptés, gérés par un organisme compétent.

Lescaractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres

Les dispositions émises prennent en compte d&ments issus du diagnostic (formes urbaines existantes, enjeux
paysagers, caractéristiques du bati, etc.) ainsi que les orientations définies par le PADD sur ces thématiques.
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Volumétrie et implantation des constructions

UA UB uc ug
[ QSYLINAAS | dz a2f RS&a O2yail Ny
Emprise au sol fAYAGSS £ wmn £ adzlid SYSy il ANBJ
b fF RIFEIGS RQIFILIINROIGAZ2Y Rdz t [ |
10m m m NR
Hauteur maximale
des constructions Pour les annexes atanstruction principaleY nY t fF &l ofA8SNB 2dz £ f QF ONRBGS& NI
1 A une distance
minimale de 6
N . de la limite
T A une distancg <A N
minimale de 6 m de | Eéllg Y LINR 3
tAYAGS RQS q Soit | a
A RD19 et de la RD35 4
"t QFTATYSYS . ' - 9
T y T {2Ad L QF tertady o
1 Des décrochement 1 Soit avec un rect 1 Soitavec unrecy T {2A0 t TQFTAIYSYSYUz
peuvent étre admis o minimal de 3 m de minimal de 3 m ¢ o3 G | 380 dzy NBEOdZE  YAYAYI
imposés par rapport au . oA - des limites
alignements et reculs < tAYAOSA R( 2OSY LINA 3 autres voies privées ouvertes a la circulation publique, ou
de%sus pour laéalisation autres voies privée autres voies voies publiques existantes ou a créer, ainsi que des emg
Implantation par de batiments avec ailes ¢ ou velr u:_s bell' l3 privées ouverteg publiques.
rapport aux voies ef retour, en bordure de |4 glrcualo_n pu |cz)llj_e oy a la circulation
emprises publiques route de PeckDavid. €s voies plf 'ql,Je publique, ou deg
existantes ou a crée . -
S : voies publiques
ainsi que des emprisg existantes ou 3
publiques. créer, ainsi que
des emprises
publique
Exception :
T [2NREIjdzS S LINP2Si O2yOSNYS dzyS LI NDSttS ORPYLINAAGSEFVNBY RSAEY G8 NP & NER «
T t2dNJ f QAYLI Iyt GA2y RQdzyS &4S02yRS 02yaiNdzOiGA2y 2dz RO YSESE STaAA B53  LI-NWNAN
emprises publiques,
|9 t2dzNJ ft QAYLI Iyt A2y RS 2dz@Nl 354 (GSOKyAljdzSa ysOSaal ANBa |l dz F2yOlAzyy
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T " ftQFfAIYySYY
 Toute construction
implantée en recul de
voies ou des emprisg 1 Construction a moins de 3 m en limite séparative
publigues devra  étré
implantée  en limite T t2dz2NJ aQAYLIX I yiSNI Sy NBGNIAGE € RA&adGLIyOS t € fAYAL:
séparative ou a 3 T sans pouvoir étre inférieure a 3 m.
Implantation par minimum  des  limiteg
rapport aux limites séparatives  (y ~compr
séparatives débords de toit, élément:
RS LI NBYSyii?
Exceptions :
1 Lorsque la parcelle a une fagade sur rue de plus de 10 m, la construction pourra étre accolée a une seule limite sgtgaaigive |
T t 2dzNJ £ QA Y Lifutrades techhigugs ndeéssaires au fonctionnement des services publics,
T t2dNJ f QAYLIX FyidltGA2y RSa O2yadNHzOGA2ya | yYySESE Rz2yliedre@QS0UNA &S | dz a2f
[ QAYLX FyidlrdAa2y RS&a LAaOAySa Sy tAYAGS Said AyGaSNRAGSO

Justification: La distinction entre les zones U se fonde majoritairement les formes urbaines existantes et recherchées

Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagéere

UA UB uc UCg
Facades
Matériaux [ Qdza | 3S t ydz RS (G2dzda Yl GSNAIFdzE RSaGAYySa £ sGNB Syl
[ F O2dzZ SdzNJ RSa Tl e RSa Si RS&4 YSydzAiaSNARSa RSONI & QA y & pakiNdgnisJdeRlaz Haytézrofite,
Teinte En zones UB et UC : le blanc, le gris et les facades en bois laissé naturel sont également autorisés.

Couverture
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Toitures en pente

Nombre de pans

Construction principale avec deux pans minimum

Inclinaison des
pentes

Comprises entre 30% et 35%

[ S84 YIFGSNAL dZE RS O2dz8SNIdNB &SNByG Sy GdAt S OF yIt 28z yidal yAOME NG 3R dR | aySaNJAAFO &F

et du patrimoine de la Haute Garonne.

Matériaux

Exception®es penteglifférentes et toitures terrasses sont autorisées pour les volumes secondaires (garages, appentis, vérandas) et ang&menBedevront respecte
une harmonie avec la construction principdle. bac acier peut étre autorisé sur les volumes secondaires (annexes et extension). Les toitures existantes réaliséasidg
YIEGSNALFdz 2dz | SO dzyS FdziNB LISyiGS RS G2A0 LRINNRyYydG OSLISYRIyd siNB NBadl dz

t 2dzNJ £ QSy
clétures

t 2dzNJ £ QSyaSYoQ8zaRIE @f ydadzRBAaAH2dzi YI G SNRF dz RS & i A yhuts, devibrit&bligtylrénukmit étre Enduiits sar yesi d

faces avec des couleurs en harmonie avec la construction existante.

Clétures implantées
le long des voies
ouvertes a la
circulation publique

2m maximum

La hauteur maximale des clétures magonnées n'excédera pas 0,6@es8us du terrain naturel.

et emprises
publiques
UA UB uc UCg
2m maximum
Clowres Implant€el ¢ v 5 x §  Reldaydzir ddNY Rdzh & R2y G €1 KF dzi SdzNI YFE EAYEE § vy S -0 GNIRIdz REOGHR IMIAA 1 d 8 SE & ¢
en limite separatlve
T{2A0G RQdzy 3INAREEIl 35S LRdSIyi( siNB R2dzofS RQdzyS KFAS YStly3dss RQSsasSyosa

Exception: si la cléture prolonge une clétuexistante d'une hauteur supérieure
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Les cldtures implantées en limite de zones A et N, dont la hauteur ne devra excéder 2 m, ne seront pas baties, seils@ntagta € S4 Ydz2NE RS a
on OY® 9ftSa &aSNByd NBlIftAaSSa Sy LwHas8690Sa SgOBANBAGI IS R2dzot S RQdzyS KI 7

Clétures . - . . oA . . N s L . . . A N . . A . A L
mpiantes en || S8 Ot s GdNBa RSONBy( LISNYSGGNB + OANDdA tGAzy RS (1 LalidiveduSu sbltodseS 10imS NNB & (
"m'tedeNzo”EAecuzdzaS?gxaz 83 OftsidNBa SEAAGHY S FOHyd tF RFGS RQFLLINROIGA2Y Rdz t [ ! Lk

Dans le secteur inondable, les clétures doivent étre conformes aux prescriptions du Plan de Prévention des Risques omfal@aonne annexé au présent PLU.

Justification: Le réglement vise & une harmonisation des cl6tures, toutes zones urbaines confondues. |l existe toutefois une distinttatement entre les cldtures situées le long des voies
emprises publiques, et celles en limites séparatives, en termes de hauteximale autorisée, afin de limiter les edsibilités entre voisins. La zone UA présente un caractére patrimonial
YIFENJjdzS 1jdz§ t8& FdziNnBa T2ySa T Af &aQl3arad RS 02y aSNDSaIrb@issS LIt INREYLAAGS & 3 NPRG2 (RS 2308 NG
imposées, de méme que des passages pour la petite faune.

Sur les constructions anciennes, employant des matériaux traditionnels (magonnerie de moellons, chaux, pierre, panIBlbaB, X 0 €
pas remettre en cause

w
Q¢
puls

AdLRaArAlGATa RQAAZ2C

1 La composition architecturale, le décor et la modénature,

1 La stabilité et la conservation des magonneries anciennes, liées a la capacité de ces matéreapirars, c'esta-dire a assurer les échanges hygrométriques. On interdira donc les sol
O2yRdzA &l yi t SiGlFyOKSNI fSa aiGNHzOGdzNBad [ S& YFGSNRFdzE yIF GdzNBfa Sid LISNBELANI yia L2 dzN

-t f |';\2y RS RAALRAAGATA RS LINRPRAzOUAZ2Y RQSY SNHA Saudék \baigizea§ thaumé Sanitdide saldite, f ponpedLaNRa

[ QAyad
i ® fiFOljdzSEZ IS2GKSN¥ASTE X0 Sai NBO2YYlIyRSSo®

LIK 2

No Qx

[ Sa AyadlftliArzya fASSE | dzE SYSNHASAE NBy2dz8Stl 6f Sa daldituyeyesckpize dadsdef casideésBoituresS tidrradsic D 18 (@ ate
panneaux ne doit pas dépasser 3%s pompes a chaleurs et climatisations ne doivent pas étre visibles du domaine public.

Justificatony [ S&4 RA&LRAAGATA RS LINE RdzOG A 2D6s diid§itivrs BdAteSoutheBfisesizfitde imidd Y2 YU DY @220 RSE .AYI

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
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Obligations imposées en matiére darfaces non imperméabilisées ou émménageables

~ Surfaces non 20% minimum de pleine terre 30% minimum de pleine terre 50% minimum de pleine terre
imperméabilisées

Justification: [ S t[! SYSG RS&a RAaALRaAGAZ2Yya aALISOATFAI dzS
densité des différentes zonagbaines (de 20% en zone UA@ % en zondJCet 50% en UQg ® /
f QdzND+FyA&lFdA2Yy &dz2NJ €S YAfASdz NBOSLI SdzNWw

RiSentage Yikithumifixéybissanben fodziiol Hes
& LISNYSiGdSyid FAyaa RS

hot Al GA2ya AYLR2AS

t NBASNIISNI €S L) dza 3INFYR y2YONB RQFNDBNBa LRaairot S o StandbsSitit tech@iquédirent jubtifide dLE

Espaces libres et | leur suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et desbigris St SYSy ia RS LI @&l 3S AHRSS yRidk F/A2SEifsne:
plantations devront étre maintenus oétre plantés avec des essences locales en cas de destructiompréSeriptions générales)

Ouvrage de gestion t2dzNJ £ S& 2LISNI A2y ad RQFYSYF3ISYSyli RQSyasSyofSz f8n2d@BNI RDAzy i SQAK KX IFSH G F
des eaux pluviales

RS a0l GA2yySYSyd LRdzNJ gSKAOdzZ Sa Y2302NRasSa (y52S y@i2 dzih N0 I3 NO RYQLIN
Udzy NI GA2 RQlFdz Y2AYa dzy | NHBRBE £ dZ00 ol NNE PRA RSt 88y G AiBpanié&15ag K

Aire de stationnement R
Fl 2y A&82fSS &a2A0 &d2dzA F2NX¥S RS INRdzaIJ5E RQFNDBNB&AOD [culpreddS & SN G A

non couvertes

Justification: LesRA 4 LI2 AAGA2Yya SYAada GAasSyd t fAYAGSNI £ QAYLI OG RS  Qdaed Lefdglameit prévgit é3atzNant laSpeotedic
des éléments de paysages identifiés au réglement graphique en raison de ldarpdysager et en termes de continuité écologigjeQSy a4SyYo6t S RSa T2y Sa Lkd
RQIFYSYlI3SYSyid RQSyasSvyotsS O2YLINByySyid RS RA&ALRAAGAZ2YE & LKeOdnTFded dafoanenteri Y IFR S N&S RFQ §4¢
RQ2LISNI GA2Y ljdzZ tAGF GABSD
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Stationnement

UA: non réglementé

UB/ UC UCg: un tableau est mis en place suivant les seidgsstinations autorisées dangszones
Stationnement

Justification:[ S NBE It SYSy i NI LIWISEtS tQ26ftA3F0GA2Y RQFRIFLIISNI £ S y2Yo N&veleSconsifuttionS.de
réglement définit également des ratios a appliquer en fonction de la destination des constructions.
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Les équipements et réseaux

Equipements et Réseaux

UA UB uc uQy

Acces
[ & GSNNIAya R2AGOSY(d siGNB RS&EaASNWAA LI N RSa @2iS8a Limatibond§sdahstrucfons olMNFerdgeents Bnvisagés. Rofsgue 1 8
est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'asaégelle de ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre imutierrain enclavé est inconstructible
Y2AYya ljdzQdzyS RSaaSNIS LiddzaaasS 4SS FTFEANB az2Ad RANGS/RES YORyAGETA yas2 Aal2 ALDE NY & SyAlydaSE NYSSYRSAYT A NS (IR
Voirie nouvelle

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique dans des dbidltithy Ry i £ f QAYLER NI FyO0S 2dz
aménagements envisagés.

[ S48 OF NI OGSNR&GAIdzSa RS 0Sa @2rA8a R2AGSY: LISNNYSGGNB t1 OANDdzZ I GA2yT S NBiG2dzNYySYSy
f 58a Syaiaya RS fdzidS O2yiNB f QAyOSyRA

1 Lacollecte des ordures ménageres,

T [ QI O0SaaAoAftAGS RSa LISNA2yyYySa £ Y20AfA0S NBRdAzA S 0 &deqd@incheregdr auishpériedraiait® (G SOK y A |j dz8

Collecte des déchets urbains

5lya f8a 2LISNIGA2ya RQlIYSYylF3aSySyid RQ Syéé 0f ST £ QF YSyI 3§ Yabxysérvicesle raNaSsage st axige alprt & Slirecti
gestionnaire de la collecte des déchets (schéma en vigueur de la0GEBA S& f A Sd RS &4G20113S R2AQSyl siNB | RIHLGS& t tdansia
O2YLRAAGAZ2Y I NODKAGSOGdz2NI £ S RS .f Q2LISNI (A2 y Si RS tSdNB SaL) O0Sa SEGSNRSdzZNE

Justification] § t [ ! NI LISt tS fQ26f A3 GA2Y RQlFaadz2NENJ dzy S 02 KSNBy O Sou Snelaystenys erwiSahédz PouSdesofidres Gerdrd
les acces et desserte doivent étre réfléghin cohérence avec les différerttgpes devéhicules etesbesoins des usagers.
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Eau potable

wlk O02NRSYSyYy(l Idz N3adSldz RQSlIdz L2 6fS AYLI2ZAS LJl2dzNJ (i2dz2iS Oz

Assainissement
(eauxusées)

FAYA&aSYSyd O2ttS8SOGAT AYLRAS &QAf SEA&GSST

Q)¢

wlk O02NRSYSyYyid t QI &

Assainissement
(eaux pluviales)

{bdzF AYLIZ&A&AOATAGS G(GSOKYyAIldzSs tS& St dzE LI dz@Al f Sa &iffikBtighidan® R yidsGreNdd § Saturezdezidl:
LISNY¥S(G O00GNIYyOKSSa ROQAYTFALONI OMXDYE LIdzA 1d RQAYFAEGONI GA2Y S y2dz2838 RQAYFAL (NI

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les canalisations, fossésxoprégssaa cet effet, conformément a
réglementation en vigueur.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant & la limitationélexdébitont a la charge exclusive du propriét]
2dz RS f QI YSYlF3SdzNJ ljdzA R2A0G NBLIf AelrdNJ £ S& RAALRAAGATAE FRIFLIISa £ f Q2LISNT (A4

$3 RAALREAGATAE RS 38aiGA2y RS& Sl dE LX dz@ALt $& L2 dzNN@ug de bassiniBe réfedtibroddpiies, arénth
N 14583

[ i
RN} AylyiGSas OKFdzaas$s E A0NHz2O0(GdzNBE NBASNB2ANE X0 @

Autres réseaux

Lyadlttlrdazy Sy &2dadiSNNIAY &1 dF Sy OF& RQAYLIZ&&EADQ]

Obligation imposée e
matiere
ROQAYFNI &
réseaux de
communications
électroniques

5Fya £S OFIRNB RQ2LISNI GAz2Y 0SyasSvyot Sy &A&SNRy( LINB@dSa RSE&E AQNFINSG & ( NLHHOA lpanE §
RS YIYyASNB t LIRdz@2AN siNB NI O02NRSa& | dz NBasSlkdz RS t Q2L

Justification:[ S NB I SYSy (i AYLRAS dzy NI} OO2NRSYSyld Fdz NB&aSI dz RQl A4 AFNBEROSY GzEO2X BOE X B
RS fAYAGSNI f QAYLI OG &dzNJ £ S8 YaAiNSdz NWBGESWGAEdzRYY ([ (A dAROD 0PSB DHBF Y B OSENIHIAaE A2y S
vise a anticiper sur les futurs besoins et ainsi limiter les reprises des voiries ultérieurement.

ARIOYK
y Yl
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22. 59{ %hb9{ 'w.!Lb9{ 595L99{ !!. 9v!L
ET/OU SERVICES PUBLIBS (U

2.2.1. UNE ARTICULATION AVEC LES ORIENTATIONS DU PADD

[ RSTAYAGAZ2Y RS T2ySa '9 &LISOATAIdSYSyid RSRASSaAa | dzE
NBLI2ZYRNBE t fQ202SO0GATFT Rdz t! 553 ljdzA Sad RS O2y F2NISNJ f Qs
les besoins de lagplLddzt | GA 2y S RQIFIYStA2NBNI £ S48 RSdzE LBt S& RQSIldzL

2.2.1.1. Principes de délimitation de la zoneBé

Le PLU identifie une zone UBe, déja présente dans le PLU en vigueur. Elle met en avant des terrains communaux
I 0OO0dzSAtftlyli RSa oNiAYSyida RSadGAysSa | dzE aSNWBAOS&a -RS f1I
culturel.

7

/\‘w\,‘ :

/ @ {rvlll[a,r_n1§photographe‘
AN Tl
"(/: "\ﬁ/ o

»

Figurell- Vue aérienne de la zone UBe

{A €S RS@OSt2LIISYSyi RSa SljdzALISYSyidia RQAYGSNBiG O2ftt SO0GA
a vocation résidentielle, la définition de la zone UBe permet néanmoins de préciser le réle de centralité de ce secteur
RQS I dzA LIS Yé&nattidgpant lés2ndzveaux besoins potentiellement induits par le développement envisagé en
O2y(iNBo6Il & RSOMAOBHENS (O [42 OWBIt SYSyidi SONRG RS tF T2yS !
résidentiel, afin de prendre en compte les spé2ifi i S& RQAYLX Iyl A2y RSa 0O2yaiNWzO
R2AQGSY({ &QFRIFLIGISNI dzE O2y (NI AyiiSa G(GSOKyAldzSa LINRLINBa ¢t

2212 5AallaAidAzya SRAOGSSaE LINIES NBIESYSyd SONRG LI2 dzNJ
9y O2KSNByOS | 4SO
@GArasS t NBLR2YRNB ¢t
développement projeté.

fSa 2NASYyGlFiA2y& Rdz t! 553 £S5 LINAYOAL
fI @2t2yisS O02YYdzyf{S RS NBYyT2NOSNI a2
De plus, le reglement écrit a été congu de facon a limiter les prescriptions en matiére de caractéristiques urbaines,
architecturales, environnementales et paysageres, au regard notamment des contraintes techniques propres a ce type

de construction, aindj dz8 RS&a S@2ft dziAz2ya I NOKAGSOGdzNI £ Sa LRdz@Fyid AY
(bioclimatisme, énergies renouvelables, etc.).

La destination des constructions, usage des sols et nature des activités
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5Fya OSGGS T2ySz az2yd I dzi2NA

asa tSa SldALISYSyia I'?Q)\y(]
f OKSOSNBSYSyGz FTFTAY RQIFIYGAOALISNI RQS@OSyi(dzsSt a LINE2S i a
intergénérationnels, logements de fonctian SGO®PV ® [ QARSS Sald RQ2dzONANI £ S OKIF YL
5S4 LINP2Sdia dSfa ljdzQdzyS y2d@SttsS $02fSz 1 002YLI}IYS$SS RQ
LISdz@Sy i @GSYANI O2YLI SGSNJI f I |2yé RS aSNWBAOSa Si RQSI dzA L
I OG dzSt & | dzNESy S g HAIMY2 YRR Y ONBGSEZ Sy fASy | SO f QF 00dzS
maturation.
{2yG S3AFESYSyild Il dzizNn&asSa fSa | FFf2dzattSyYySyida SiG SEKI dz
FYSYl 38SySyida Si O02yadNdzOGA2ya [dzizNA&aSa RlIya 1 T2ySz
Lt Said AYLI2AaS dzy NBOdJA ﬁeé P Y LI NI NFLIRNI FdE O2dNE RQ
fS NBEIESYSYyd 3INI LKA IS | dzE 62NR& RS I T2yS .!'.S o6iz2yS$S

La destination des constructions, usage des sols et nature des activités

Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol des constructions

Non réglementé
Hauteur des constructions

Implantation des constructions p
rapport aux voies et emprisg
publigues / implantation de Non réglementé
constructions par rapport au
limites séparatives

Justification: Non réglementé en zone Re au regard de la configuration des secteurs concernés laissant peu de poss
RQS@2ft dziA2y @

Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagere

La partie est non réglementée

Justification: Afin delaisser place a des projets novateurs et en lien avec la transition écologique, les nouvelles manié
ONGANE RS O2yaiNHZANB:Z 1 O02VYYdzyyS RS +SySNJdzS fFAaas e

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Obligation imposée en matiére
de réalisation de surfaces nor
imperméabilisées oéco
aménageables

Aumoins3gz Rdz GSNNI AYy RQlFaaiasSdidsS Rdz LINR2SH

puls
o]
w
Qx¢
-
&
O«
u»
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u»

Justification: Au regard du caractére essentiellement non bati du secte@edu moins3sx’:
maintenu.

LJt
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Les équipements et réseaux

Equipements et Réseaux

[ 4 GSNNIAya R2A0SyG sGNB RSaasSNWAa LI N RSa @g2iA8a Lz
destination desconstructions ou aménagements envisagés.

OF Ny OGSNR&GAIdzSa RSa |
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& O2ANRSA R2 utESohile
a R 54 YSyl 38N

Lorsque leerrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une gé
risque pour la circulation peut étre interdit.

S
0 S

Justification: [ § t [ ! NI LISt £ S

ft Q206f A3 (niveay deRi€sseteiet N MbhcdzguSlesiinatisn
constructions ou aménagements envisageés.

Eau potable

Assainissement
(eaux useées)

Assainissement
(eaux pluviales)

Idem zones résidentielles
Autres réseaux

Obligation imposée en matie
RQAY FTNI &iNWzO
communications électroniqueg

Justification: Le PLU émet les mémes dispositions que dans les zones résidentielles pour répondre aux mémes objectifs

2.3. DES ZONES AGRICOLES (A) DESTINGERANTIR LA PERENNITE DES
9-t[hL¢! ¢Lhb{ 9¢ [9 a!Lb¢LO9b 5Q9b¢L¢

2.3.1. UNE ARTICULATION AVEC LES ORIENTATIONS DU PADD
y z t[} y
2 Sa t NN

RSa 202S0GATa
238ySa Tl Q2NI 6

l—hx(
o

| Sali RS ILNIYGANI €5 VI
Kavy { a

a
QSELX 2A0FGA2y RS

< ¢y,

y
3

U >
T >

t 2dzNJ OSft S &adzNJ 1 oFasS RQdzy GNI @FAf STFFSOGdzS Sy LXKIaS$s
des enjeux agricoles a été réalisée en superposition avec les taches urbaines existantes. Cette derniére a permis

De localiser les secteurs actuellement a vocation agricole ou présentant un potentiel agricole, pour la définition
des zones A du PLU,

5QAYGESINBNI £t RAYSyaizy 3INRO2fS RlIya 83 ONRGSENBE R
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2.3.1.1. Principes de délimitation de la zone A

Couvrant 63 % du territoire, les zones A circonscrivent la grande majorité des terres a vocation agricole (hors zones de
RSOSt2LIISYSY (G dzNBIFAYS F02NR& RS O02dz2NE RQSIFdz SO LINRYyOA L

I Bitiment d'élevage

[ Périmétre de réciprocité batiment d'élevage

- Siege Agricole
RPG

Figurel2- Cartographie du RPG avec les exploitations agricoles
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Figurel3- Délimitation de la zone (Agricole en fonction des principaux enjeux identifiés

2312 DFNI YGANI fI LISNBYyAidS RSa | OGABAGSE SEAA
iT2yS ARSYGAFASS 1'Slf O2NNBALRYR t dzy T tz2y
Sy LISNNYSGGNBE €S YIAyGASy SiG tS RS@St2LLSY
D ljdzA G F GNI2Waeel Ava § OR @ $CIdEMe Arainde 8t Chevalul2dg Brance.
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2.3.1.3. Garantir le développement des circuitourts et du lien social
'yS T2yS 12 Sai ARSYyGATASS b QS
RQdzy ljdzZr NIASNI RS Gel)S t2G6AaaSySy
et au dévelopement de cette activité

Figurel6- Photos du jardin communautaiexistantde Venerqueg JAAL
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23.14. 5AalL2aAGA2ya SRAOGSS
9y O2KSNByOS @SSO tSa 2N
agricoles sont les suivants

& LI NI £S NBEIAESYSyd SONRG LI2dzNJ
ASyGlLiA2ya Rdz t! 5535 £Sa LINARYyO

A t NBAaSNBSNI £t QFL OGAGAGS | ANRO2ES Rdz GSNNRAG2ANBZ

A Identifier et hiérarchisef $& & SOG SdzNBE R QS Yy 2 S dzivcalisaidtiidésuhitészagricos) L)dOS &
facon a les préserver.

A Le développement urbain de la commune se basant sur une urbanisation centrée dans le prolongement du bourg

et sur un pringde de gestion économe des solspermet de maintenir des entités agricoles cohérenfasorables
a la pérennité des exploitations.

patrimoniole de son bourg mais aussi de ses espaces naturels (qu'ils sofent recensés ou non por des zonages
environnementoux tels que ZNIEFF ouw Natura 2000) et ses espaces agricoles qui sont une compaosante majeure de
Videntité de la commune.

GARANTIR LE MAINTIEN DE L"ACTIVITE AGRICOLE

L'activité agricole occupe une place importante sur le territoire non ssulement comme composante paysagére et
identitaire mais aussi comme activité dconomigue locale. Afin de permettre le maintien de 'activité agricole dans de
bannes conditions, le PLU 3 identifié et hiérarchisé les secteurs d'enjeux agricoles (espaces cultivés, localisation des
unités agricoles, ...) de facon & les préserver.

En cutre, le développement urbain de la commune se basant sur une urbanisation centrée dans le prolongement du
bourg et surun principe de gestion économe des sols, il permet de maintenir des entités agricoles cohérentes favorables
a la pérennité des exploitations.

Figurel7- Extraisdu PADDorientations sur la partie agricole de la commune

La destination des constructions, usage des sols et nature des activités

En raison de la vocation agricole de la zone, les occupations et utilisations du sol sont strictement encadrées afin de ne
LI a AYLI OGSNI RS YIYASNS y20Fl6tS tQFErOGAGAGS FINRO2f S |
A Les constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel
agricole, y compris par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'articlelLdb25
Code rural et de laéche maritime,

A Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des
produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production,

A[Sa 2dz@NI 3Sa SiG Ayaidrttlriazya (GSOKyAldzSa ysOSaal ANBa
collectif,

)

[ NBTSOGA2Yy RSa O2yadNHzOiAz2ya SEAadryidsa £ t1 RFEGS |

)

[ QSEGSyaArz2y RSa O2yaidiNHzOGA2ya t dzal 3S RQKFIOoAGFGAZ2Y S
mz de surface de plancher,

)

[ QAYLIX FyhGlFdGAaz2y RS O2yaidNuzOGAaAz2ya FyySES& t dzyS KIFEoAGLE
périmétre de 30 m calculé a partir de tout point des facades de ladite habitation.
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A

[ QAYLX FyidlFdAz2y RS LMA&aoOAySa Si RS
Fl el RSa RS I O2yaidiNHzOGA2Y RQKLF 0 A
® Yu RQS Y LINea|Scaux trhiiqids etlaithelzes,

Le changement de destination en hébergement hotelier des constructions identifiées au réglement graphique, au
titre de l'article L.15111, 2° du Code de I'urbanisme,

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli, dés lors qu'il a été régulierement édifié
O2y F2NNXSYSYy (i -mp f RIZNIHARE SR div@adzND I YA AYSZ

[ S& | FF2dzattSYSyida Si SEKIdzaasSySyi R azts f2NAIl dzQA
O2yaiNHzOlGA2ya |dzia2NRasSa RlIya fF 12yS dz t! R/S2a0 S2NdzajNdrCx
NBOdz RS wmnY S&aid AYLR&S ldzE O2yaiNvHzOGA2ya S f2y3 R
permettant de limiter les pressions sur ces derniers et leurs milieux associés.

< ¢
N U

o

En outre, pour les secteurs concernés par le Plan de Prévention des Risques (PPR), les occupations et utilisations du
sol doivent respecter les dispositions de ce document.

Dans la zone de danger liée aux canalisations de transport de matiéres dangeicgrg#&e par une trame grisée

'dz R20dzYSy i 3INI LIKAIjdzSZ tSa 200dzLlr GA2ya Si dziAftAal GAzy
définissant les modalités d'application du chapitre V du titre V du livre V du Code de I'environnementaet po
reglement de la sécurité des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé. Ces conditions portent sur
fQF FFSOGLFrGA2Y RS&a az2ta oy2ilYYSyld S8a KroAdldAazyas
ROQAYLI FYyOlF GA2YyYahtiSKROB SOMIISGA LY PRS

58dzE 4SOGSdNE &ALISOATA[dzSa RS tF T2yS ' a2yi ARSYGATA
f QF dziNB LJ2dzNJ £ YA&aS Sy dzdzoNBE RS 2FNRAya O2ftftSOGATa |
Dans le secteur Aeq, seules sont autorisées les occupations et utilisations liées a la vocation de centre équestre du

site, ainsi que le changement de destination en hébergement hételier des béatiments existants a la date
RQI LIINROFGA2Y Rdz t[! @

Dans le secteur Aj, seules sont autorisées :

[ Sa O2yaidNHzOGA2ya RS (el IoNA RS 2FNRAYZ t O2yRAGA 2
limite de 8 abris de jardin maximum par zone,

(p))

[ Sa aSNNBa tAsSa t tQFrOGABGAGS Rdz aAiGS:
[ Sa f20Fdze (SOKyAljdzSa tASa t tQFOGABAGS Rdz aAiGST b (
compris les abris éventuels.

Les caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres

Emprise au sol des constructiong

Volumétrie et implantation des constructions

Yoyl NTEHI A 2y & ¢
i fTAYAGSS t o

6§S RQI LILINE o
I

Sai :
J¥ QSYLINR &S | dz a2t
[ Rd !
- GA2y SEAAGLY

Ry &trudtidn

yaAzy LINE

S
SYLINAAS dz a2f RS& O2yaiNHOGAZ2YE Fyy¢

f 50m RQSYLINRAS | dz a2t &adzJJ SYSyil A
RQFLIIINRBOGFGAZ2Y Rdz t[! =
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1 50m2 de surface de bassin pour les piscines.

1 10 m sous sabliére pour les constructions & usage agricole ou équestre,

1 7 m sous sabliére pour toutes les autres constructions,

1 2,50 m pour les piscines couvertes et leurs locaux techniques.

1 Dans le secteur Aj, la hauteur maximale des constructions ne pourra excéder
1 1,80 m pour les serres,

1 3 m sous sabliére pour les constructions de type abris de jardins,

Hauteur des constructions

1 4,5 m sous sabliére pour les locaux techniques nécessairmationnement de
tQr OGAOPGAGS Rdz aAGS®

Dérogation:
T Pour les éléments fonctionnels des installations agricoles,
1 9y OFL& RS NBKFIGAfAGIGAZYZ RS NByYy29

£t £ RIFIGS RQFLIINBOFGAZ2Y Rdz t[! R2Y{
autorisée. La hauteur maximale autorisée étant celle de la construction exis

avanttravaux.
T Hp Y YAYAYdzY RS tQFES RS&4 w5 mopI w
Implantation des constructions p 1 Hp Y YAYAYdzy RS fQlftA3ySySyid RSa |

rapport aux voies et emprisg
publiques 1 Pour ce qui concerne les excavations (piscines, mares), elles ne pourror
LN} GAljdzSSa 1ljdQt p Y | dz Y2Aya RS 1}
RS m Y LI N YSGNB RS KI dzi SdzNJ RQSEOQ!I

T [Sa O02yaidiNMzOiAzya R2yid fF  KI dzi SdzNJ
pourront étre implantées en limite séparative.

Implantation des constructions p

= . . f  Siles constructions sont B G NI A StfSa RSONRYI
rapport aux limites séparatives

distance a la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la haute
batiment sans pouvoir étre inférieure & 3 m (y compris débord de toit, élémen
parements, ...).

Justification: Les regles reprennent les éléments des zones résidentielles. Néanmoins pour les hauteurs desatfféson
visibles erfonction dutype de batiment. La zone agricole peut accueillir des constructions principales a vocation agricole €
avoir des hauteurs plus importantes.

Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagere

5A811R2aA0GA2YVE 1J2dzNJ £ Sa O2yvaidNbHOlA2Ya G

Idem zones résidentielles

Dispositions pour les constructions a destinataggicole ou équestre

Facades [ Qdzal 38 t ydz RS (i2dza Yl GSNALdzE RS&GAYS:
ciments, carreaux de platre, panneaux agglomérés, etc. est interdit.

Les couleurs de revétement de facade devront étre dans des tons non réfléchissants.

Les bardages métalliques devront étre peints dans des couleurs non réfléchissant
0F NRII3dSa Sy o02A3&8 LRINNRYy({d sUIiNB LISAyGa
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haut jet pourront étre imposées par la commune le long des batiments, pour la ou les fz
présentant le plus grand impact dans le paysage.

5AalI2aAlAZ2YE 1LJ2dzN) £ Sa O2yaiNHzOiGA2ya ¢t

Idem zones résidentielles

Toiture/ Couverture Dispositions pour les constructions a destinatamgicole ou équestre

Les batiments agricoles auront des toitures a deux pans, en respectant un rapport ma
de 1/3-2/3.

Les cl6tures implantées ne seront pas baties, seuls sont autorisés les murs de souba:
YQSEOSRIYyld LI a on OYO®

Les clbtures seront réalisées en piquets et en grillage. Elles seront doublées de
YStly3assSa 02yadAiiddzSSa R Q&Héciichies OSsant daaliorisés

Dans le secteur inondable, les clétures doivent étre conformes au Plan de Préventi
Clotures Risques annexé au présent PLU.

Ces cl6tures devront permettre la circulation de la petite faune terrestre via le perce
RQ2 dz@SNI dzNB5a RS mMpOYEmMpOY YAYAYdzy |dz y

dzi a
N

2 A
ar L

~—h
D¢ ()

Of NBa SEralGrydSa | ol
f Sy tal

dzS ®

;U<Q.

£
QA

&1) w»
g)<
Q_ g)<

¢ 2
2 dz sé

1 La composition architecturale, le décor et la modénature,

1 La stabilité et la conservation des macgonneries anciennes, liées a la capacité
matériaux a « respirer », c'eatdire a assurer les échanges hygrométriques.
interdira donc les solutions conduisant a étancher les structures. Les matse

Obligations imposées en matig| naturelsSG LISNBLIA NI yia LIR2dNNBYy(d siGNB YA
de performances énergétiques
environnementales [QAyadGlttlGA2y RS RAALRAAGATA RS LINR R

énergétique des constructions (chaudieére bois, eau chaude sanitaire solaire, pon
OKIf Sdz2NE LIK2G2@2f G Oljdz§2 IS2GKSNYASXO0

Les installations liées aux énergies renouvelables (panneaux solaires et photovolt
devront étre intégrées dans le plan de la toiture.

Justification: [ $& St SYSyida ftAsSa t I QOestgn ldshBa@s dque pbur tes zored résiBentilRK
NJsgl-yOKé RS& FRIFILIFGAZ2Yya a2yd LINRPLR&SSA LRdzNJ fSa o6 Nibesy
2yl RS& OFN}OGSNR&GAIdzSEa Si RS& Kintdzii SdzNBE & LISOA TAlj dzS &

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Toute implantation de construction doit respecter au mieux les formations végétales exis
(espaces boisés, alignements d'arbres ou arbres isolés) et rechercher des solutions p

Obligation imposée en matierg Preservation.

de réalisation @S & LJ- OS| _. . L - o
RS LI FyidldA2ys Dispositions spécifiques aux Ilneatres boisés et espaces boisés identifiés au plan de zg
UAUNSE RS -HQ@I RHZAO2RBRS[ RBpWMQdzZND I YyAAYS

de loisirs
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Justification: Au regard du caractéressentiel des formes boiséS E A & (i | y (i S prEserief cesiéBinehts. dlepriséntent
de pus en plus lepaysage agricole 8 € O2YYdzyS RS Sy SNJ dzS | BuSsartdisp&raitie Lehr
préservation contribue non seulement a la qualité du paysage communsalis également da gestion des eaux pluviales, g
maintien dessok S i O X

Les éguipements et réseaux

Equipements et Réseaux

[ 84 GSNN}Aya R2AQSylG siNBS RS&ZaSNBBAA LI N RSa @g2iAS8a L
destination des constructions ou aménagements envisagés.

Les caractéristiques de ces voies doivent permett@ faNXDdzf G A2y 2dz f QdziAf Aal GA2y RS3

Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en facade sauf impossibilité technique diment démontrée. A cette fin, les ébliss
constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage enterrées.

[2NEIjd2S €54 NBaSlhdE St SOGNR[dzSa &2yi a2dziSNNI Ayas tSa

Justification: [ § t [ ! NI LIISttS fQ20f ATl GA2Y RQlF&a&dz2NBNJ dzy S 0O2KS
constructions ou aménagements envisageés.

Eau potable

Assainissement
(eaux usées)

Assainissement
(eaux pluviales)

Idem zones résidentielles

Autres réseaux

Obligation imposée en matie
RQAY FTNI &iNWzO
communications électronique

Justification: Le PLU émet les mémes dispositions que dans les zones résidentielles pour répondre aux mémes objectifs

2.4. DES ZONES NATURELLES (N) ADAPTEES AUX SPECIFICITES DE LA COMM

2.4.1. UNE ARTICULATION AVEC LES ORIENTATIONS DU PADD
Dans le PADD, la commune affiche sa volonté de préserver les espaces naturels et les continuités écologiques :

At [QtGaNI OGABAGS
>,

NJj dzS Sé" RdzS t &b aaddz dAazy
fF OFf SdzNJ LI G NRX 2 a

a
y 02dz2NH | AY j dzQt &aSa S
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environnementaux tels que les ZNIEFF ou Natura 2000) et a ses espaces agricoles, qui constituent une composante
YI 28d2NB RS f QARSY(GAGS RS t1 O2YYdySo n

' TAY RS LINBYRNB Sy O02YLXGS O0S&a 2NASyGlFdA2yas dzy GNY QI Af

A Poursuivre une urbanisation en continuité du centre du village, avec un dimensionnement adapté et des
2NASyYyGrdA2ya RQIFIYSYIFASYSyid LISN¥YSidlryd RS FI @2NRaSN dz
A al AYGSYAN dzyS 02 dzLddzZNB RQdzNb FyAal dAz2y S t2y3 RS fF NJ
A [ AYAGSNI £t QdzNB I yA &l GA2y RIya t8&a 02GStHdzEx O02YLIIS GSydz
A Protéger de toute urbanisation le secteur du Pech, considéré comme un lieu de promenade et un poumon vert de
la commune par ses habitants,
A Préserver, voire valoriser, la zone humide de la Tuilerie,
A t NBAaSNWSNI S Ol f2NRaSNI £ Sa Syiradsa yIlFidz2NBftSa adNuzOa
Y QI NA§3IS: aSa FFFtdsSyda SiG fSdzNJ NALKAAaAet #ST fF wsSasSi

p>N

Maintenir les continuités écologiques en préservant les corridors identifiés ainsi que les espaces de nature, et en
réalisantde® LISNJ GA2ya RQIFYSYylF3aSYSyid AyidiSaNlyid RSa SaLl O0Sa
SYGiNB f Sa 7TNPkhcluROtdaderit A AINBA2Yi® 2y RS I 0A2RAOGSNEAID

2.4.1.1. Une articulation avec les orientations du PADD

Afin de prendre en compte les différentes spécificités des zones naturelles, la délimitation de ces zones a été effectuée
selon les modalités suivantes :

Zone Secteurs concernés

Espaces naturels pouvant accueillir desstructions
N: zone naturelle et notamment caractérisés par une ambiance bois
SYyGNB Q! NA§3S Si

Principales continuités écologiques identifiées

Nce: zone naturelle de protection des continuités NBLINBYlyid fQSyasSyoftS R
écologiques et de la biodiversité territoire et ses milieux associés ainsi que la ZNIt
etlesréseaudr 1 dzZN wWnnn RS

Nazone naturelle avec une activité existante isolée Activité économique existante isolée sur la commu

Activité mixte isolée sur la commune (artisanat

Namzone naturelle avec une activit@ixte isolée
/logement)

Nt zone naturelle avec une activitéuristique existante

isolée Activité touristique existante isolée sur la commui
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t I NYA OSa aSOiSdNBZ S aSOGSdz2NI bl O2yaidAiddzS dzy { SOGSdaN
Fdzi 2 NRA &S t QS@2fdziAz2y RS tQFOGAGAGS FINIAalFYylfSsE AyRdzad N
I2YF2NNYSYSYyid wHfRENIREESREOUQMERLE SASYST LINEOKEIS & E f8ySs
j dzS t Sa CZ)/IQ)\I:I)\QYé RS KIdzi SdzZNE RQSYLINARAS SiG RS RSyaadas
f OSY@ANRYYSYSy(d SiG tSdzNJ O2YLI GAOAT A Brediad&®@zdind YI Ay GASyYy

2.4.1.2. Une préservation des espaces naturelsgitordinaires » (N) et prise en compte des espaces sensibles (Nce)

La zone naturelle « N » permet de préserver des espaces a sensibilité paysagére, notamment les principaux parcs et
jardins associés a des éléments patrimoniaux. Elle couvre 24 % de la surface de la commune de Venerque.

[ Nce : Zone naturelle de préservation des continuités écologiques
N : Zone naturelle
Na : Activité existante isolée
Nam : Activité mixte isolée
[ Nt: Zone naturelle d'activité touristique

Figurel8- Délimitation du zonage N

La zone naturelle de préservation des continuités écologiques (Nce), non batie, intégre les principaux espaces sensibles
identifiés sur le territoire et constitutifs de la trame verte (espaces boisés) et de la trame bleue (réseau hydrographique
etmilieuxr 3a20ASa0® [Sa T2ySa b0OS NBO2dz@NByid I %bL9CC | Aya
Régionale) localisée sur la commune.

Le zonage Nce permet de protéger les principaux boisements de la commune de Venerque. Des outils spécifiques ont
SAFESYSyld SiS AydSaANBa FFAY RQFLILIRZNISNI dzyS LINRBGSOGAZY
périmétre de laRNR, q#i2 y i f Q262S0G RQdzy Of I aaSySyid Sy 9./ -1d9aLlJ OS
/I 2RS RS Q! NblyAaySz Si tQSyaSyvyofS RSa | dzi eBduCadedea SYSy
f QI NDlFyAaYS®
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Dans le secteur NCe, seuls sont autorisées :

B | es constructions, ouvrages et installations technigues nécessaires au fonctionnement des services publics et
réseaux publics existants a 'exception des centrales photovoltaigues au sol qui sont interdites.

B |es travaux et aménagements |égers nécessaires, soit a la conservation, a la protection ou & la gestion des espaces
naturels, soit a leur mise en valeur,

B | es cheminements ni cimentés, ni bitumeés, les objets maobiliers destinés a I"accueil ou a I'information du public, les
postes d'observation de la faune ainsi gue les éguipements démontables liés a I'hygigne et a la sécurité tels que les

sanitaires et les postes de secours,

B | es ouvrages nécessaires au fonctionnement des réseaux et a la traversée de fossés ou cours d'eau.

Figurel9- Extrait du reglement de la zone Nce

[F Nce : Zone naturelle de préservation des continuités écologiques

Figure20- Délimitation de la zoneaturelleNceen fonction des principaux enjeux environnementaux identifiés
2413. DN YGANI € LISNBYyAdlS RSa OGA@AGSa SEAaGlrIydSa t
espace rura(4 STECAL)
Au sein du réglement graphique de la commune de Venerque, quatre activités isolées sont recensées et identifiées en
4S0GSdzNE RS GFrAfftS Si RS OFLIOAGS RQlI OOdzSAt fAYAGSSaA o
tandis que dewautres sont orientées vers le tourisme (hébergement/logement).

Activités artisanales
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La zone identifiée correspond & un ancien hangar a tabac, transformé en 2003 en local commercial pour une société
exercant une activité de garagiste. Depuis 2013, elle accueille une nouvelle activité de D.M.E.P (dessins, métrés,
économie des projets)

Poney Club des/Coteaux o

019 ’

D19

Extérieur

DMEP Headquarter (Design,
Measurement, Economy of Projects)

Itinéraire Enregistrer

Siége social a Venerque

Adresse : 3840 Rte de Narbonne, 31810 Venerque

Figure21- Délimitation de la zone naturellealNqui identifie une activité existante isolée sur la commune de Venerque

[ QA RSy (di sedteOpeimet yhaintienR S { Q et Soindé@lbppednentde faconlimitée.

9y O2YLX SYSyd RS fF LINBYASNBE |OGAQGAGS INIAAlIYLFEST RI Gl
O2NNBaALRYR t dzy FINIA&lIYIG aLISOATAIdzS £tAS t fF O2yFSOGA
ASAY RQYd RMEH Y82y adNHA (G O2YLINBYLl yid dschduzéeSYySyd £ f QSil
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Activitéstouristigues:

LapremiérezoneA RSY G AFTASS S&ad dzy SyasSyotS oOoNGA ljdzA FlLAG €t Q20628
existante.

Un second projet est identifigh f & @ explditént agri2oleui souhaite diversifier son activité agricole en proposant
dzy S 2 FFNB G 2 dzNR & ( A éxiseantsirldzpatcdidiont il RRmppriéw@ite G A Y Sy

Toutes les activités sont détaillées au sein de fiche spécifique en annexe du rapport de présentation.

2414 5Aal2aAiGAz2ya SRAOGSS
9y O2KSNByOS | SO ¢ 2N
naturelles sont les suivants

& LI N £S NBEIAESYSyid SONRG LI2 dzNJ
ASyiGlFrGdA2yad Rdz t! 553X £Sa LINARyO

Ve

A Préserver et valoriser les entités naturelles structurantes qui composent notamment la trame verte et bleue
ROAYGSNBGZ £ alF@2ANJ Y Q! NA§3IS> aSa FFFtdzSyda SaG f Sdz
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A Maintenir les continuités écologiques par la préservation des corridors identifiés, le maintien des espaces de nature
Si fF+ YAaS Sy dzdzdNBE RQ2LISNI GA2ya RQIFYSYylF3aSYSyid Ayids3
préserver les passages entréile FNRYy G& RQdzNB Il yAal GAzy SiG FlF@2NARASNI I

DES TRAMES VERTES ET BLEUES PROTEGEES

Le PLU vize & préserver les espaces stratégiques composant |a trame naturelle du territoire en s"appuyant sur les espaces
naturels remarquables (ZMIEFF, Natura 2000) et les espaces naturels dits « ordinaires » (haies, bois, bosguets, ...). Dans
cette optique, la commune se denne les moyens de :

B Préserver et valoriser les entités naturelles structurantes qui composent notamment la trame verte et bleue
d'intérét & savoir : PArigge, ses affluents et leur ripisylve, la Réserve Naturelle Régionale, ..

B De maintenir les continuités écologiques via la préservation des corridors écologiques identifiés mais aussi le
maintien des espaces de nature et la réalisation d'opérations d’aménagement maintenant des espaces végétalisés
qui préservent ainsi des passages entre front d'urbanisation. Cela passe notamment par la promotion de la
biodiversité dans I'aménagement urbain.

STRUCTURER L"OFFRE TOURISTIQUE

Malgré un patrimoine naturel et patrimaonial remarquable, 'activité touristique reste peu développée sur la commune.
Cette derniére a donc pour volonté de structurer une offre de type « tourisme vert » sur son territoire en cohérence
avec la dynamique du village, son niveau d'éguipements et la qualité de son cadre de vie. Elle s"oriente notamment

VEers :
B |3 pérennisation des activités existantes (activités équestres, activités en lien avec I'Arigge, ),

B |5 valorisation des bords de |'Arigge,

B Une amélioration du maillage et de la visibilité des chemins de randonnée,

Figure22- Extrait du PADD sur les orientations de la zone N

La destination des constructions, usage des sols et nature des activités

En raison de la vocation naturelle de la zone, les occupations et utilisations du sol sont fortement encadréessnbtamm
surlazoneNCepoyfS LI & ISYSNBENI RQAYOARSYyOSa y2ilofSa adzNJ O0Sa ¢
batie, le PLU permet

{2dza NBaSNWS RS RSaaSNISa Si NBaSlhdzE adzFfraalbyida Sié RQd:
ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espes naturels et des paysagesnt autorisées en zone, \es affectations des sols, les constructions

et activités suivantes

1 Les ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux
publics ou doéint®r°t collectif

Les constructions et installations n®cessaires
Léadaptation et | a r®fection des constructions ex

Lébextension des constructions 7 destination doéhabi

= =4 =4 -

L6i mplantation de constructions annexes aux const
|l a date déapprobation du PLU, “ condition qubelle
calculé a partir de tout point des fagades de laconstruction ddéhabi tati on existant

1 La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli, dés lors qu'il a été régulierement
®di fi ® confor m®melnst d'u |Cooadret idcel e 6LUrilblalni s me
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T Les affouill ements et exhaussements des sol s, sOi

A 1 a mi s e en i

e des am®nagements et cons
A des ouvrages d t

®r °t collectif et/ ou de ser

5lyad £S aSOGSdzNJ b/ Sy fQdzNbIYyA&lIGAZ2Y Sad RIFE@Gryalr3sS SyOor
identifiés.Sont autorisées

Ve

A Les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et des
réseaux publics existants,

A Les travaux et aménagements légers nécessaires soit a la conservation, & la protection ou & la gestion des espaces
naturels, soit & leur mise en valeur,

A Les cheminements non cimentés et non bitumés, les objets mobiliers destihié@ B OOdzSAf 2dz £ f QA
Lldzof A0 tS& Ll2aisSa RQ20aSNBFGA2y RS fF FldzySI FAYyar |
tels que les sanitaires et les postes de secours,

Al Sa 2dzONI 358 ySOSaal ANBa dz F2yO0iGA2yySYSyid RSa NBaSIH

Qx

Dans le secteur Na, seuls sont autorisées

A Les constructions, usages et affectations des sols nécessaires aux activités existantes : artisanales, activités de
ASNIAOSA | OOdzSAtt Iyl dzyS Ot ASyd(s8tS> o0dzNBlFdzEZ £ 1 F

Dans le secteur Nam, seuls sont autorisées

A[Qdélaé SG tQlFIFFSOGLGA2Yy RS& &az2fa ysOSaal ANBa | dzE ¢
RFGS RQFLIINROFGAZ2Y Rdz t[! X

ALasousdestination«Iogement»aéSi\y RS ftQSYLINRAS oNGAS SErAaGEYGS £ f1

A QSEiSyarzy RSa O2yadNuOiGAz2ya SEAaGly(Sa £ tF RIFIGS R
RS tQSEAalGIYy(zx

A[QAYLJf FyGridAazy RS O2yaiaNdzOiAzya | yySESa t t| 02y a i NHz
LISNAYSGNBS RS on Y OFtOdzZ S £ LI NILANI RS (2dzi LRAYyG RSa

A[QAYLJf FyaGrdAazy RS LA&aoOAySa Si RS tédzN:ﬁ f 20l dzE G SOKYA Ij
S R S Aadl yia:

RS&4 Tl el RS4a RS ftI 0O02yaidiNdzOirAz2y RQKFoAGEFOGAZ2Y SE
Si & Yu RQ$odladIoca tethdiudszttannexes.

Dans le secteur Nt, seuls sont autorisées

A [ Sa O2yaidNuHzOGA2yasx dzal 3Sa Su I
ROKSOSNASYSRSaGafyl G A29za ¢ KFoAGl
touristique du site).

Strirzya RSa a2t
Yy n Said | dzii 2 NR & S

I‘D(/»

Dans les secteurs concernés par le Plan de Prévention des Risques Naturels, sont interdites toutes les occupations
et utilisations des sols spécifiées par le réeglement du Plan de Prévention des Risques annexé au présent PLU.

Dans la zone de danger liée aux canalisations de transport de matiéres dangereuses, identifiée par une trame grisée
'dz R20dzyYSy i 3INI LIKAIdzSE tSa 200dzld GA2ya SiG dziAftAal GA2
2014 definissant les modtds d'application du chapitre V du titre V du livre V du Code de I'environnement et
portant reglement de la sécurité des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé. Ces conditions portent
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3dN) fQFFFSOGrGA2ZY RSa &2f4 oy2dlYYSyd KloAalbldrzysas
ROAYLI FydlrdAaz2ys €1 KIdziSdzNJ S €I RSYé)\ S RQ200dzLI GA2)

La zone N comprend toutefois un secteur lié a des enjeux particuliers (Na, cf. description faite précédemment) qui,

en plus des occupations des sols prévuetesisus, permet également les constructions, usages et affectations des

sols nécessairesaux @@th 1 S& SEAaGlIydSa £ 1 RIFIGS RQFLIWNROIGAZ2Y R
isolées existantes, sans pour autant permettre la création de nouvelles.

Les caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres

Emprise au sol des constructions

Volumétrie et implantation des constructions

Pour lesSEGSyaArzya RSa OzyaildNdzOirzya t RS
RQIFLIINROIFGAZ2Y Rdz t[! az2yit tAYAGSSa ¢t
f QSYLINAN&AS | dz az2f SEAadGLYyGdS £ 1 RFEGS R
adz a2t G201t 602yaiNUz0GA2Y RQKFIOAGEGAZY

t2dNJ £ Sa yySESa FdzE: O2yaidNHziGAz2ya RQKI
1 50 m2 de surface de bassin pour la piscine,

T pn Yu ROQOSYLINRAS | dz a2t adzJ SYSyi
RQFLIIINROGFGA2Y Rdz t[!

Zone Na
[ QSYLINR &S | dz a2t RS& O02y&aiNUzOiA2ya&a y2dz
AddzLILX SYSY G FANB LI NJ NI LILRNI £ fQSYLINRAS

Nam:

[ QSEGSyarzy RBEaad2zyadbManzadrz2y RIS RQI LI
surface de plancher supplémentaire par rapport a la surface de plancher existante a
RQILIINROIFGAZ2Y Rdz t[! RIFEya tI tAYAGS RS
R Q K I iGneXiskaiite + extension projetée).

La surface de plancher des constructions annexes a la construction existante est limité

Ve

A

pn Yu RS &dzaNFI OS RS LXFYyOKSNI G201t 8 ¢
PLU,

A 50 m? de surface de bassin pour les piscines. R

[ QSYLINR &S | dz a2t RS& O2yaidNMzOiAzya SEAX
Zone Nt

[ QSYLINRAS | dz a2t I?Sé“()zyéﬂN\UzOm:QyF‘ﬁQS/\QLdm
AddzZLILX SYSY G FANB LI N SIEABRRINGGE £ OSNVLRRE&ES

Hauteur des constructions

1 10 m sous sabliére pour les constructions a usage agricole,
1 7 m sous sabliére pour toutes les autres constructions,

1 2,50 m pour les piscines couvertes et leurs lodagkniques.

Dérogationidem zone N

1 Pour les éléments fonctionnels des installations agricoles,

PIECE-C : JUSTIFICATION DES CHOIX DU PROJET
woOxL{Lhb 5! t[!b [h/![ 5Qlw.!bD

ARTELIA / OCTOBRE 2025/ 4 36 2530
PAGES8/ 111



T 9y OFa RS NBKIOGATAGFIGAZYZ RS NBY20O
£t £ RIFEIGS RQFLIINBOFGAZ2Y Rdz haftdur mad@mald
autorisée. La hauteur maximale autorisée étant celle de la construction exis
avant travaux.

[«tN

f 9y OF&a RQl2z2dzi RQFIYYSES 2dz RQSEGSY
autorisée étant celle de la construction existante avaavaux.

Idem zone N
T Hp Y YAYAYdzy RS tQFES RS&4 w5 mopI w
Implantation des constructions p
rapport aux voies et emprisg f Hp Y YAYAYdzY RS tQlftA3ySYSyid RSa

publiques
1 Pour ce qui concerne lesxcavations (piscines, mares), elles ne pourront
LN} GAljdzSSa 1ljdQt p Y | dz Y2Aya RS f}
RS M Y LI N YSGNB RS KI dzi SdzNJ RQSEOQ!I

Idem zone N

1 [Sa O2yaidNdOiGA2ys R2yd €+ KI dzi §dzNJ

Implantation des constructions p pourront étre implantées en limite séparative.

rapport aux limitesséparatives 1 (A £8a4a O2yadN¥OGA2ya a2yd Sy NBGNI
distance a la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la haute
batiment sans pouvoir étre inférieure & 3 m (y compris débord de toit, élémen
paremerts, ...).

Justification: Les régles reprennent les éléments des zoresidentielles. Néanmoins pour les hauteudes difféences son
visibles en fonctiordu type de batiment. La zone agricole peut accueillir des constructions principales a vocation agricole €
avoir des hauteurs plus importantes.

Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagere

IDEM ZONE N
5A8112aA0A2yE 1J2dzNJ £ Sa O2yaidNHOlA2YaE G

Idem zones résidentielles

Dispositions pour les constructions a destinatiamricole ou équestre

[ Qdza 1 3S t ydz RS (G2dza YIF GSNAIFdzE RSaGAYyS:E
Facades ciments, carreaux de platre, panneaux agglomérés, etc. est interdit.

Les couleurs de revétement de fagade devront étre dans des tons non réfléchissants.

Les bardages métalliques devront étre peints dans des couleurs non réfléchissant
0F NRII3Sa Sy o02A&8 LRINNRYy({d siNB LISAyGa
haut jet pourront étre imposées par la commune le long des batiments, pour les facade
présentant le plus grand impact dans le paysage.

IDEM ZONE N
5A811R2aA0GA2YVE 1J2dzNJ £ Sa O2yvaidNbHOlA2Ya G

Toiture/ Couverture o )
Idem zones résidentielles

Dispositions pour les constructions a destinatamgicole ou équestre
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Les batiments agricoles auront des toitures a deux pans, en respectant un rapport ma
de 1/3-2/3.

Clétures IDEM ZONE N

Obligations imposées ematiere
de performances énergétiques | IDEM ZONE N
environnementales

Justification: [ $& St SYSyida tASa bt I Odstgn lGshBa@s due pbur tes zored résBlentelRK
NEZIFyOKS RS& FTRILIWGFGA2YyE a2y LINRLIRA&ASSa LRdzNJfSa oNik
2y RS& O NIOGSNR&aGAdzSEa SO RSa& Kintdzii SdzNE & LISOATAl dzS &

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Obligation imposée en matiére

geAreallsatlon @_,_S a/.LJI- O SV IDEM ZONE N

RS L tyalraAazya
de loisirs

Justification:! dz NB 3 NR Rdz OF N} OG8NB SaaSyiasSt RSa T2N¥Sa o02Ai4
de plus en plus le paysage agricole detammune de VenerquedzQA f S & 0 A Y UasdefidisparaitreRISur pré&sentalio
contribue non seulement a la qualité du paysage communal, mais également a la gestion des eaux pluviales, au maint
azfa Saox

Les équipements et réseaux

Equipements et Réseaux

[8a (SNN}IAya R2AOSY( sGNB RS&aSNDA
destination des constructions ou aménagements envisagés.

LI N RSa @2as8a LM

x

[ S48 OF N} OGSNR&GAI|dzS§a RS O0Sa 02AaA85a R2AGSy(d LISNXYSGGINGA YT

Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en facade sauf impossibilité technique diment démontrée. A cette fin, les ébtiss
constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage enterrées.

[ 2NEIjdzS tS& NBaSIdzE St SOGNRMIdzSa a2yl a2dziSNNI Ayasz fSa

Justification: [ § t [ ! NI} LIJISttS fQ20ftAdlGA2Y RQlF&a&dz2NBNJ dzy S 0O2KS
constructions ou aménagements envisagés.

Eau potable

. Idem zones résidentielles
Assainissement

(eaux usées)
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Assainissement
(eaux pluviales)

Autres réseaux

Obligation imposée en matie
ROQAYFNI aidNuzO
communications électroniqug

Justification: Le PLU émet les mémes dispositions que dans les zones résidentielles pour répondre aux mémes objectifs

2.5. LES AUTRES PRESCRIPTIONS GRAPH)EBEBJTILS COMPLEMENTAIRES
AU PROFIT DU PROJET

2.5.1. OAP THEMATIQUE DEVELOPPEMENT DURABLES, QUALITE URBAINE ET ENERGIE
RENOUVELABLES

Le territoire communal est marqué par une trame végétale intéressante a différentes échelles, qui participe
F2NLISYSyd t fF ljdzr tAGS LI eal3IsNB Sl Sy@ANRBYYySYSyGl t €
relativement réduite, en particulier au sedes zones urbaines.

tF NI FAffSdzZNAEET RSa O2dz2NE RQSIFdz NI @SNBESY(d Si Fle2yys$s
accompagnent.

En complément de cette trame verte, la question de la mobilité se fait également ressentir sur la commune. Elle a
SGS SGdzRASS t (N} PGSNB dzyS Iyl feasS dzNBbFAYS | LILINRF2YRA
donner de grandes orientations sks liaisons douces et les cheminements. La trame verte compléte parfaitement
OSGiS NBTESEAZYS OFNI £t8a OKSYAySYSyida | 002YLI IySyi f
bourg.

[ S& SYSNHASaAE NBy2dz@StlofSa O2yaiAaddzsSyd S3rtSYSyid dzy
d2dzKFAGS AYyOAGSNI £ S& LINBLINASGIFANBAE t AyaidlfftSNI RSa R
dimension pédagogique aux adminisst

Cette OAP thématique a ainsi pour but :
91 De préserver, voire renforcer, la trame verte et bleue en lien direct avec le déploiement des mobilités actives,

9 58 YIFAYGSYAN £ QSljdzAit A6NSE SEA&GIyd SyaGNB tF @sS3asali
qualité paysagere et la mise en valeur de la trame verte et bleue,

f 55 RSOSt2LIISNI dzy t ASy RANBOG SydiNB fSa y2dzdSt dzE |j dzl
9 58 LINRBLIR&SNI fI YAaS Sy duzINB RSa SySNHAS&E NBy2dzd¢
RQIFOO02YLI IYySNI £ GNIyaridAzy SO2ft23AldSo
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252.0AP{ 9/ ¢hwLO[[9{ ! +h/!¢Lhb 5QI!.LG¢! ¢

Le territoire communal a fait le choix de recentrer son urbanisation aux abords du bourg en délimitant trois zones faisant
tQ202SG RQ2NASY(Il GA2ya RQEUIS gecteu buiveftd & SdeNIRISY ALANREAN Y Y$ G A
tQSy @St 2LIIS dzNbBFAYyS SEAalGFYyGSO®

Le choix de ces secteurs de développement a été effectué en fonction des différents enjeux de la commune auxquels il

O2y @Syl AlG RS NBLRYRNBI YIAa S3IFLESYSyd Sy tASy @3S0 t Qb ¢
patrimoine, etc.).

Les thématiques intégrées et traitées concernent notamment : les liaisons piétonnes entre les différents quartiers et
GSNBR S OdzdzNJ RS o62dzNHX I+ O2yySEA2Y | dzE @2ANARSE RS2t
capacité des réseauainsi que la proximité des services et équipements.

Figure23- Délimitation des zones Atdoche duboury Ay aA 1jdzS I YAaasS Sy dzzoNBE RQ
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2.5.2.1. Secteurs MoniStCharles SudetNortd S f 2y 3 RS tQargSy dzS az2yd {lF Ayl

Figure24-{ OKSYIl RS f Qh! t-SaRi€liarlesS8d@iNGdzNE a2 y i
5Fya tF f23A1dzS 3ISYSNIfS RS NBOSYy i NBbdt-SanuCiibes Ul & Mahth 2 Yyt
Sain/ K NI Sa b2NR @GASyySyid O02YLX SiSNJ dzy S -Sdul@harlgsh Idslsdcteugsy NI C
Nord et Sud se raccordent a la rue du Balaitous afin de concrétiser une liaison nord/sud.

Ces secteurs permettent également de créer un maillage de liaisons douces entre les différents quartiers. La proximité
RSa aSNWAOSa Si RSa SldzALISYSyda | sS3IrftSYSyid sSisS fQdzy R
Ly GONI @F At adzNJ f QAYyaSNIA2y LIl &al 38§NBE Sad YAa Sy dzdzoNB
et les espaces agricoles, ainsi que pour gérer les eaux de ruissellement. La lisiére plantée, associée a la conservation du

fossé, permttra de gérer les eaux pluviales et de ruissellement a la parcelle tout en proposant un aménagement
LI @&l 3ISNXY /Sa IYSylFasSySyida O2y i NXO dzS N®iyitGhades. NBIj dz £ A FA SN

[ Qh!t O2y(iNRO0dzS t I 3ISaidArAzy RS -SantChadey Sull é 32 logements slirg3 S Y S
secteur MontSaintCharles Nord, soit une densité de 25 logements/ha.

Sur ces secteurs, la mixité sociale est prise en compte au travers des OAP, avec 25 % des logements produits qui devront
étre des logements sociaux, abordables ou adaptés (locatifs, accession a la propriété, diversifiés, adaptés aux besoins
spécifiques) :

Environ 10 logements pour le secteur MeaintCharles Sud,
Environ 5 logements pour le secteur Me®aintCharles Nord.
Ces objectifs répondent aux éléments travaillés dans le cadre de la révision du SCoT récemment arrété.

Ly LKE&aF3IS Sad YAaa Sy dzdzaNB

Secteur MontSaintCharles Sud2 dz&S NIl dzNB Rdz aSOG SdzNJ F LINB& f+ RSt AGNI yOS
déposés dans le cadre du perrQF YSy F 3SNJ Rdz / 2dzZl AZ | OO2NRS Sy HAHHO
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